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 The purpose of study wishes is to study decision making for buying condominium 
residential in Bangkok after flood in 2011. This study collects data from 400 persons who 
decide to buy condominiums in Bangkok and analyzes data by using frequency, percentage, 
mean, and logit model. 

The results of this study show that the 400 samples consist of 230 suffer and 170 
persons who do not suffer from flood situation. Most of samples are female, 31-40 years old, 
graduated of bachelor degree level, single and officers.  For the income section, most of them 
earn about 20,000-40,000 baht per month. Most of persons who do not suffer from flood 
situation earn about 40,000-60,000 baht per month. For the condominium section, most of 
samples prefer to buy one bedroom condominiums which are located inside Bangkok zone. 
The price of condominium is between 1,000,001L2,000,000 baht.          

 Furthermore the main finding from logit model shows the consumersx factors affecting 
buying decision of condominium residential are condominiumxs facilities, projectxs trust and 
buyersx financial liquidity at the 0.01 level of significance, but location of condominium, price 
conditions and the effect of flood are not significant. 
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�	ก��"/ก	�1+���� ��'#	��������)	�%���"#���,�&�ก�'�/�ก9�� 4����� �,)"��ก	�"���&�����ก	�
�).�ก��	�)!��,�#���"#��ก	�4.3���������	
�� 	ก��� �$� �����3�,�#
��ก�'ก	���;�	5���ก	�
�����	�& �����+��� �5���ก	��������.3�������5���3�	��$  ��.��.3�������������ก�'ก	��ก&��3�	��$ ��3� ����
"#�� �ก	���;�	��
%''5���ก	���#2�#��',)ก���'�	ก9	$��3�	��$ ����	����ก&�!�3�����	�"��#
�#������/� (
���+$&���ก�&ก�2��. 2555 : 46) 
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��ก��3��	ก
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2 � �������.�����	�)����3�	����$ *�� %"�
���	�/�ก9������ก&�!�3������3���3�	������,)ก���'����&�
'$ก"��")	������	�& �����+
���9��	�	��/���ก�	
�� ��.����	ก,�#'�&59��	�"#��ก	���������	
��
%�$��� 	ก!�3���.��
=��ก��,)ก���'�	ก
���	�/�ก9�� %)�ก�1����,�#'�&59� �ก�	)��4.3�����	���
 ���	��������	
��%���������2$#��	����	ก�ก&���"/ก	�1+�3�	��$ ����	�" 
 ��ก�	ก��3�	กก	�
��ก	
%,�ก	�)��/�5���ก	�!��9	���(�	�& ก	���	��&�ก	�5���
ก	��*2<<=	 %)�5���ก	���#	��.3�(	������	����.��7 ก-�
���&����	��������	��#,�#
��ก�'ก	��	�	�
�/���ก�	
����2�#��',)'$ก�����	�����,)�����#	����!	� %)� 	"�ก	��	�9	0�'#	��)��%�ก
!����('	)ก-���
��
�������#,�#'�&59�"���&���4.3���������	
��2�#��&� !�3� 
��ก�'ก�'%��ก��"/#� 	
�	กก	�%!��!������,)&"9�1@+�&���.����������	
��!���*	'��ก	���&�������	��/�%�� ก-�
��,)��&�
'$ก��#,�#'�&59�"���&���4.3�2�# 	ก!�3� ��3���3 ����$�!��,�#
��ก�'ก	��	�	��/���ก�	
�����  
ก	�2�#��	'�$	 "#��ก	�!��,�#'�&59� 
�����������'��/�ก	�"���&���4.3��)���	ก�ก&��/�ก9����
���3���3 ก-��	�������& ��#�ก&�ก	�$	�%,�ก	�!	���.�%�$�	�ก�	��� 	"�ก	�
=��ก���3�	��$ ��.��
��#,�# ����� �������	��#��&� ���!	� ��$��&���$�%'����")	��	�	��/���ก�	
��2�# 
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 �����3� ��.��"�����ก*���$	 ��	���!��
���	��.�
���������	����,)"��ก	�"���&����).�ก
4.3������ก�	
��!������ก�/���� �	�������ก&�ก	�
�ก0	���3���3!�3� ��.��
�ก0	
�������� �,)ก���'
"��ก	��).�ก4.3���������	
��
���9��	�	��/���ก�	
���)���ก&��/�ก9��
A 2554 !�3� ����
��ก	�
�&����+��#��-�$�	
�������2�'#	������	�����ก	������	��#,�#'�&59� ��$	 �����).�ก4.3��	�	�����ก�	
�� 
2�#%ก� '�&�$1���"�3�5���ก	� ��.���2!�	�	 �&����	�$��$	 ���$ก �$	 ��	��.��*.�!��'�&0����#	!��5���
ก	� %)��*	�9	��	�ก	���&�!��,�#'�&59���3� �
��
����������	�����ก	�"���&�����.�2 � ���	� 
,�#
��ก�'ก	����	 	�*��	�&����)�	��3 	��;�	%)�
��'
�/�5���ก	��	�	��/�!��%"�)��	���#����)#��
"���$	 "#��ก	�!��,�#'�&59� %)���	��#,�#
��ก�'ก	�2 �����"#��/�ก	�,)&" %)�ก	�")	����2 ���	�
�� 
!1�����$ก��,�#'�&59�ก-��2�#��',)&"9�1@+"	 "#��ก	� %)�2 �������	��#��	��������ก&�2
�#$� 4��������"��
9	��$ �	��
�0(ก&��#$�   
 
��	�������	����ก	��
��� 
 
��ก	�$&������3���3,�#$&���2�#"�3��$	  /��� 	�2$#�����3 
            1. ��.��
�ก0	)�ก01��	�
���	ก� �
�0(ก&� %)����� !��,�#'�&59�$�	 ��&�D&,)"��ก	�
"���&���4.3��	�	��/���ก�	
����ก�/���� �	��� �)���ก&��/�ก9��
A 2554 �$ ��3�
�ก0	*���/1
)�ก0�!���	�	��/���ก�	
�����,�#"���&���4.3���3�����$�!����	�)���"�3� ����'�	�	 %)�!�	��#�� 
 2. ��.��
�ก0	
����������#
��ก�'ก	�"���&����).�ก4.3��	�	��/���ก�	
����ก�/����  
 �	��� �)���ก&��/�ก9�� 
A 2554 5��
�ก0	*��
�������	�)���"�3�5���ก	� �	�	 �&����	�$��$	 
���$ก �$	 ��	��.��*.�!��'�&0����#	!��5���ก	� %)��*	�9	��	�ก	���&�!��,�#'�&59� 
 
��	���	������ก	��
��� 
 
           1. ��	��#��	'ก	�"���&����).�ก4.3��	�	��/���ก�/���� �	������#	�
���	ก� 
�
�0(ก&� %)�����  �)���ก&��/�ก9�� 
A 2554 %)���	��#��	'$�	�/1)�ก01��	�	�/���ก�	
��
)�ก01��#	���	�)���"�3�!��5���ก	����!"��3��� ��3�ก)	� ��3���ก ����'�	�	���)�ก�#	�).�ก4.3� %)�
!�	�!���	�	��/�%''�����,�#'�&59�"���&���4.3� ��.����#�	 	�*��'/ก)/� ,�#'�&59��
=	� 	�%)�

��'
�/��/1)�ก01�!��5���ก	��	�	��/���ก�	
����#"��"	 �$	 "#��ก	�!��,�#4.3�2�#"��2
 
           2. ��	��#��	'*��
�������� �,)"��ก	�"���&����).�ก4.3��	�	��/���ก�	
�� �)���ก&��/�ก9��

A 2554 !��,�#'�&59����
���'�/�ก9��%)�2 �
���'�/�ก9�� ������	 	�*��	2
��#�
��%�$�	�
��ก	�ก�	���ก)�/�D+��ก	�%!��!��!��,�#
��ก�'ก	��#���/���ก�	
����#2�#�!#	��*���$	 
"#��ก	��'.3��"#�!��,�#'�&59�  
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���	ก������#��ก	�$&������3���3 �.� ,�#����	
��������ก�/���� �	������ ��$	 �����	�	�
�/���ก�	
�������#	�!�3����!"�.3����ก�/���� �	��� 4����	� ���	 �5����$
���	ก����.3������.�2 � 
ก-2�# ��3���3��.����	ก,�#���2 � ���	 �5����$���.3�������ก)�	$��$��������
��,�#�!#	 	��	�	�%)��
�� 
��ก
�ก0	����!#	 	
�ก0	�� �	$&��	)�� ����)�	��3)#$��
��(	������	���"��ก	���;�	��������	
��
%)�5���ก	���������3���
���/'��%)���	�" 5���ก-'!#� �)����$������$)	 2 ��.�� �.�  ��	�  
L � 0	�� 2555 
  
 ก����������	����$"%$�ก	��
��� 
 ,�#$&������2�#��#ก	���	�$1!�	�ก)/� "�$���	�!��
���	ก� ��ก�1����2 ���	'��	�$�

���	ก� �������'�$	 ��.�� ��� 95% 5����	�$1�	ก��"�!���	 	��� (D	�&���+ 
&)
R�	�/ , 
2548: 35; �#	��&��	ก Yamane,Taro.1967.) �����3 
 
 ��"� Infinite Population     
 N  =  P(1-P)(Z)2 
 

 � .�� N =  !�	�!��ก)/� "�$���	� 
   P =  ��	�
��+�4-�"+���"#��ก	����/� �	ก
���	ก���3�� � 
   e =  ��	�
��+�4-�"+�$	 �)	���).����	กก	��/� "�$���	� 
   Z =  ����'�$	 ��.�� ������,�#$&���ก�	���2$# ��	���'ก	�$&������3���3��#����'�$	  
��.�� ��� 95% �����3� z  ���	���	ก�' 1.96 
   N =  (0.5)(1-0.5)(1.96)2 

  

  =  (0.25)(3.8416)    
 
  =  384.16 ��.� 385 

  �����3���	�$�ก)/� "�$���	����	ก�' 385 �� 5��,�#$&����).�ก��#ก)/� "�$���	���&� !�3��
��  
400 �� 
 ,�#$&����).�ก$&D�ก	��ก-'�$'�$ !#� �)
( 9� & (Primary Data) �#$�ก	��/� "�$���	�5��$&D�
ก	��ก-'ก)/� "�$���	��	กก	��/� "�$���	�%''���$ก�'	� (Convenience Sampling) 5��ก	�
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%�ก%''��'*	 ��#%ก�,�#��& � �	� �ก�� '#	�%)����5� 5���ก	�!	�������"�3�'�D%���"	 
�#	������&��#	 %)���#ก�'��.�����$ ��3������%)���.�����$ �	���� ��$	 �����	�	��/���ก�	
�� 
 
 ���# ����&'ก(	 
 1."�$%
����
�ก0	"	 �$	  /��� 	�!#���� 1 
�ก0	�$	 %"ก"�	�!��)�ก01��	��#	�

���	ก� �
�0(ก&� ����  %)�
���	�/�ก9�����2�#��'$�	 �,)"��ก	�"���&����).�ก4.3��	�	��/���ก
�	
����ก�/���� �	���   
 
 1. "�$%
��&��� (Independent Variables) 
��ก�'�#$� 
   1.1 �/1)�ก01��	�
���	ก� �
�0(ก&� ����  
    1.1.1 ��
 
    1.1.2 �	�/ 
    1.1.3 ����'ก	�
�ก0	 
    1.1.4 �*	�9	�� �� 
    1.1.5 �	���  
    1.1.6 �	�2�#"����.��      
    1.1.7 ��	�$�� 	�&ก�����'���$ 
    1.1.8 )�ก01������ก�	
��
���/'��  
    1.1.9 ,)ก���'�/�ก9�����2�#��' 
   1.2 
�������� �,)"��ก	��).�ก4.3��	�	��/���ก�	
�� 
    1.1.1 '�&�$1���"�3�5���ก	�  
    1.1.2 ��.���2!�	�	 
    1.1.3 �&����	�$��$	 ���$ก 
    1.1.4 �$	 ��	��.��*.�!����#	!��5���ก	� 
    1.1.5 �*	�9	��	�ก	���&� 
   1.3 �/1)�ก01�!���	�	��/���ก�	
�����,�#'�&59�"���&���4.3� 
    1.3.1 ��	�)���"�3�!���	�	��/���ก�	
�� 
    1.3.2 ����'�	�	�	�	��/���ก�	
�� 
    1.3.3 !�	��	�	��/���ก�	
�� 
 
 2. "�$%
�"	   (Dependent Variables) �.� ก	�"���&���4.3� ��.�2 �4.3��	�	��/���ก
�	
��!��,�#"�'%''��'*	  
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1 �#�� �$ ��ก�'�3�%)���	��#��	���$�ก)	���
A%�ก!��ก	�4.3� 

5.  ��	$"%��	�����ก�	� � 	�*�� ��	��#��	�!��,�#���4.3��#���/���ก�	
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����&���('	)��$�,�#4.3������	 
�& �����+����
���	�	���#� ����&� ��.��#���/����	�	��/� ��.���
����������	
�� "	 ��	�$������	�
��&� ����"�	2 ��ก&��#��)� 10 !�� �)��	�����	�& �����+ %"�2 ��ก&� 500,000 '	� !��,�#4.3���� �
��&�2�#����9	0� 5��"#�������'���5��ก�� �&�D&u�������	�& �����+��#%)#$���-� "�3�%"�$����� 21 
ก���	�� 2554 *��$����� 31 D��$	�  2555 

7.  ��	���	�"4��64������%	���7���ก	� � 	�*�� �$	 ��.��*.�2�# (Creditability) 
!��'�&0����#	!��5���ก	��	�	��/���ก�	
�� ���#	�"�	�7 4��� /���&�	�1	��
����-������3 �/���
���'��� �.��ก�� ก	�,�#���ก	� 5���ก	�'�&�	����,�	� 	 �.�������!��'�&0�� ก	�2�#��'��/�	"��
ก	��#	%)�ก	�����������&� %)�ก	��!#	�����'�����")	��)�ก�����+  
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��3�'#	������$ �	$�+�x#	�+ ���5� &����  �	�	��	1&��+ '#	�%M� %)������ก"	ก�	ก	
 �
��"#� 

11. "4������������
(����%	���7���ก	� � 	�*�� �ก���"&�
 ��.��$	 ���	 !�����+
ก�����	D	�1���'��#%)#$ �ก	������ ���
������� ��' ��;�	"��2
��*��!�3��	 	�*�
)����%
)���

��"& %)���#� ������
)����%
)��8"&ก�� ������/�  

12. ก	���%	�-�!�����$���	-���ก���)�* � 	�*�� '�&0����#	!��5���ก	����2�#
,�	�ก	��&�	�1	�	ก�1�ก�� ก	�ก.).".%)��1�ก�� ก	�")	��)�ก�����+��#�!#	��� �/�,�	�
")	��)�ก�����+%���
����
2�� 

13. �6	�
	)�	�ก	���
� � 	�*�� ����'�	�2�#�$ !��%"�)�'/��)�����).��/�D&
�6)���"����.���)����ก��	��#��	� 4����	2�#�	ก�	�2�#
����	"����.���$ ก�'�	�2�#�&�
0�.��7�6)���
"����.����ก�#$��	���	��6)���"����.�� 

14. �!��ก	�"�	�!��
�#�!#������
����$�ก	�<4/� � 	�*��%�)����&��/���#,�#4.3�
�	�	��/���ก�	
�����	 	�*��	��&� 	4.3��	�	��/���ก�	
��2�# 5����	�,)"�'%������
!��
��"�	��ก�'�3���#ก�'%�)����&��/�2 �$�	���
���*	'��ก	���&� ���'���$ �	"& ����#��%)���.���M�� 
%)�% #ก������%�)����&��/���ก��'' �
��"#� 
 
�����
=	�$�ก	��
��� 
 �  "&(	���ก	�$&������ �,)"��ก	�"���&����).�ก4.3��	�	��/���ก�	
����
ก�/���� �	����)���ก&��/�ก9��
A 2554 �����	��� �.� 
 1. 
�������	�)���"�3�5���ก	��)���ก&��/�ก9�� ��$	 �� ���D+ก�'ก	�"���&����).�ก4.3�
�	�	��/���ก�	
��  
 2. 
������	�	!���	�	��/���ก�	
���)���ก&��/�ก9�� ��$	 �� ���D+ก�'ก	�"���&���
�).�ก4.3��	�	��/���ก�	
��  
 3. 
������&����	�$��$	 ���$ก�����#	!��5���ก	�����"��� 2$#��#�)���ก&��/�ก9�� ��$	 
�� ���D+ก�'ก	�"���&����).�ก4.3��	�	��/���ก�	
�� 
 4. 
������$	 ��	��.��*.�!��'�&0����#	!��5���ก	��)���ก&��/�ก9�� ��$	 �� ���D+ก�'
ก	�"���&����).�ก4.3��	�	��/���ก�	
�� 
 5. 
������*	�9	��	�ก	���&�!��,�#4.3��)���ก&��/�ก9�� ��$	 �� ���D+ก�'ก	�"���&���
�).�ก4.3��	�	��/���ก�	
�� 
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ก���#���
-$�ก	��
��� 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

9	�
��ก�' 3 
�ก0	
�������� ��$	 �� ���D+ก�'ก	�"���&����).�ก4.3��	�	��/���ก�	
�� 

��ก(>!�	� �!"	ก� �&�(=ก
� #�!����� 

� ��
                         
� �	�/ 
� �*	�9	�� �� 
� ����'ก	�
�ก0	 

 ?����$�ก	�)
�	�>	��4�ก<4/� 
1. ��
��>�����/�7���ก	� 
� �.3����2 ��ก&��/�ก9�� 
� ���"�3��ก)#�*	������	�	���.��*	�
�ก0	 
� 2)<R�2")+ก)/� �/ ������	
����'7 �	�	��/� 
� ���"�3������ก)#ก�'��''!���� $)�� 

2. ��4���@��	�	 
� ��$�)���&��� 
� �	�	��&����/��&��	$�+ 
� ��	��$�ก)	�"����.�� 
� ��$�)� 	"�ก	��.�9	0�'#	��)��%�ก 

3. �
����	�����	��!-�ก 
� ��''�	D	�1�
59��.3�(	� 
� ��''��ก0	�$	 
)��9�� 
� �*	������กก�	)��ก	� 
� �/
ก�1+"ก%"���#�� 
� �������* 

4. ��	���	�"4��64������
(����%	���7���ก	� 
� �.�������!��ก�� ก	�,�#���ก	� 
� ��	�$�5���ก	�'�&�	����,�	� 	 
� �.�������!��'�&0����#	!��5���ก	� 
� ก	��!#	�����'�����")	��)�ก�����+ 
� �/������'��� 

5. �6	�
	)�	�ก	���
� 
� �	�2�#�$  (�	�2�#
����	+�	�2�#�&�
0�.��7 

��ก�#$��	���	��6)���"����.��) 
� ��''ก	���	����&�%)�%�)����&��/���ก	�4.3� 

ก	���-�
�$���4�ก<4/��	�	�"�-)�ก�	&�� 
� ��	�)���"�3�!���	�	��/���ก�	
�� 
� ����'�	�	�	�	��/���ก�	
�� 
� !�	�!���	�	��/���ก�	
�� 

:�ก�!�����ก
��  A 2554 

� 
�#/� ��+��0+� 

� �1����)��.-ก2��
+��
�� 

� %�ก3,&�!"��ก+�4�#56������ 

� �	��� 
 



����� 2 
��ก
��
��������������ก�������� 

 
  ��ก����ก	�
���
�ก����������
��
ก���

���������ก
������ก���
������������
ก�� 


��ก ��!" 2554 ������&� '()*����+�)��ก	�

ก��� ,�-���*�����&�
ก&��*.)
� /��+�)�0�
��
,�*��� ,�-
�1	2& �*��������*�����&�
ก&��*.)
������*.)
����3
+!�&� 
 1. ,�*���,�-�1	2&�&�
ก&��*.)
� 

 1.1 �1	2&
�!���6 
 1.2 ,�*���
�!���6�&�
�(3
���� 
 1.3 ,�*���,�-�1	2&
ก&��*ก�8,��3��&����� 
 1.4 ,�*���,�-�1	2&ก����)�&������
��
� 

 2. 

ก����&�
ก&��*.)
�ก�89��ก��
�������������6
���������ก
���� 
 3. ���*�����&�
ก&��*.)
� 
 
1. 
�����
�����������ก��������   
 
 1.1 ������ !
��" (Demand Theory) 
 �����:��)�0��0�ก���*��+�)*3� 
�!���6�0����8����)�,�-8��ก����������������� ����:�� 
�0��*��3��; .
�����)����
8��ก�����������&�'()8��/ ��)
����
���-�-
*������� < �-��8�����3��; 
.
�����)��������� ���
 < �-��8���+�)�3��; .
�'()8��/ � ���
 < �-��8�����3��; .
�����)�����

���;�&�
ก&��*.)
� (*����ก	6 �����<&�����. 2547:35 ; 
)��
����ก Walras.) ���������:,83�
�!���6+�)
!G�  

1. 
�!���6�3
���� (price demand) 
2. 
�!���6�3
���+�) (income demand) 
3. 
�!���6�3
��������)�
����&�
ก&��*.)
�ก�8����)��&�ก0���������<�
�(3 (cross demand) 

 
ก�
01�� !
��" (law of demand) 
 ก2,�3�
�!���6 ����:�� !����<.
�����)�,�-8��ก������������������&�'()8��/ ��)
�ก��
���
�3
�,!�'ก'��ก�8�-��8����.
�����)�,�-8��ก����������
��
 �����&�!R����
���; �����
��� ก���&�
!����<���
,!�'ก'��ก�8��������)�����
ก����ก��
��� 3 !�-ก�� (*����ก	6 �����<&�����. 2547:36-37;

)��
����ก Cournot.) ��
 

1. '�������+�) (income effect) 
���
�����(�.���,�3���+�)��*
��� (money income) .
� 
'()8��/ ����&� '()8��/ ��-�����:���
����)�+�)��!����<�&��)
��� ������
 ���+�)�&�,�)����.
�'()8��/ �
�� ��������.)��
���
����.
�����)����� '()8��/ ��-�����:���
����)�+�)�0��*���ก.��� ������
 
���+�)�&�,�)����.
�'()8��/ �
����.��� 
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2. '�ก����,�� (substitution effect) 
���
����.
�����)�����������(�.��� ��.<-�&� 
����)�����
������������:��,������)��&��&�������&� '()8��/ ��-�()��ก*3�����)��&����������96 (relative 
price) �(�.��� ������
����)��&��)
���,�-���+!���
����)�
���
���
��)��,������)����� ��������.)��
���

����.
�����)����� '()8��/ ��-���
����)�
����)
���,�-��������
����)��&���ก.��� 

3. ก2*3��)*�ก�����)
�:
���.
�
��:!�-/���6�3*�
���� (law of diminishing marginal 
utility) �-8�*3���.<-��.<-�����ก��8��/ �����)����
8��ก���&�
����.���,�3�-��3*� �-��)�*���
��
����
���
�; �ก��*
�3�� �0����8�����*+! ก�����
�
���6�
8��6� ���ก��������
8,�ก��)�*���
��
�(� ก�����
8�3
; +!��)�*���
������
���
�; ������� ��� ก 
�]����3���3�8������������(�
�0����8�
8,�ก ,�3���
8�3
; +! ��� ก ����&�&��-�3���)
���; ���

&ก������� 
���
!����<���

����
.���'()8��/ �����&�3���������3
��3*����� 
 
!2����ก3�0��� !
��" (demand determinates) 
 ��*ก0����
�!���6 ����:�� ��*,!� (variables) ���
!R�����3��; �����&
��9����3
�0��*����
�)��&�'()8��/ ��)
�ก���&��-���
 (Quantity demanded) !R����
��3��&���ก�-�&
��9����3
!����<ก�����
��������
��ก�)
�+�3
�3�ก�� �����&�.���
�(3ก�8�1��ก���.
�'()8��/ �,�3�-��,�3�-ก��
*�� !R����
��3�
�&��&����!�-ก�� ����&� (*����ก	6 �����<&�����. 2547:38-40) 

1. !����<���
.���
�(3ก�8����.
�����)����� ���!ก��
���
��������)�
�����(�.���!����<ก��
���
����)
��� ,�3��������.)��:)���������)�����0��� !����<ก�����
����-��ก.�������0���8 

2. !����<ก�����
.���
�(3ก�8������.
�'()8��/ � ,�-�*������.
����3*���a3������� 
������
��
ก&��*.)
�ก�8�*���()��ก�������
8.
�'()8��/ ������*.<-����� ���������:
!�&���,!��+�)

�3���*�
�]* ,�3��8��ก�<&�*����������ก]��
�(3��� /�������&�ก0����������+�),ก3 
��� 
�� �*��

���
 �3����� ก����ก	� ,b���� ,�-
��9���.
�ก��/c	<� 
!G��)� 

3. !����<ก�����
.���
�(3ก�8�0��*�!�-��ก� ���!ก��
���
!�-��ก��&�0��*�
������ก.��� 
�*���)
�ก������)�,�-8��ก���-
������� ,�3ก��
�����0��*�!�-��ก�
�3��
�&�*���+�3
!G�ก��
�&��
�
 !�-��ก�
��3��&��)
��&
0�������
�)*�����-�����:���
���
�)�+�)��ก.��� 

4. !����<ก�����
.���
�(3ก�8���+�)
d�&��.
����*
��
� 
���
!�-��ก��&���+�)
d�&���(�.��� 
�*���)
�ก������)�,�-8��ก���-
!�&���,!��+! ��
��ก�-��ก��8��/ �����)�:(ก�)
���,�-.<-

�&�*ก��ก]���+!8��/ �����)�����,��
������ก.��� 

5. !����<���
.���
�(3ก�8� ��ก��ก�-������+�)���-88
��	eก�� ก��8��/ �.
�������&�
�&ก��ก�-������+�)+�3���
�&��ก�� �-,�ก�3��ก����กก��8��/ �.
�������&��&ก��ก�-������+�)
���
�&��ก�� :��,�)*3����+�)
d�&��.
��
�������-
�(3���-��8�ก�)
�&��ก�� 

6. !����<ก�����
.���
�(3ก�8��������)�
���; �&�
ก&��*.)
� �*���)
�ก��.
�'()8��/ �
��
��
�+�)�)*�����)�����!�-
 � :)�����)�����������&�����(�.��� '()8��/ �ก]�-���
����)����������)
�
�� ,�-���+!���
����)�
&ก���������������)��,��ก��+�) �0����8ก�<&����)��&���)!�-ก
8ก��
���
����
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.
�����)����������(�.���'()8��/ ��-��ก��8��/ �����)��������� ,�-����)��&� ��)!�-ก
8ก���� 
�����
����� 
 
ก���!�����
!��!��7�89:;� (changes in the quantity demanded) 
 ก��
!�&���,!��!����<���
 ����:�� ก���&���*ก0����/����� ��
 ��������)�+�)
!�&���
,!��+! 
���&'��0���)!����<���

!�&���,!��+!�)*����ก2.
�
�!���6 �3*���*ก0����/��
)
�����
���������*3�
�(3���&� ก��
!�&���,!��!����<���
���
!G�ก���)���0�,��3���ก��������+!���
&ก��������
8�
��)�
�!���6
��� 
 �����<� ��!�-ก
8 4 �����*3�
�����������)�
�(3 < �-��8 OP1 !����<���
�-
�3�ก�8 
OQ1 �3
����������)�������
�(3�&� OP2 !����<���
�-
����.���
!G� OQ2 �����-
�]�+�)��กก��
����
�
�)����ก��� D1 +!������ D2 8�
�)�
�!���6
�&�*ก��  
 
 
 
  
 
          
 
 

 
 ��!�-ก
8 4 ก��
!�&���,!��!����<���
 

 
 �&��� :  *����ก	6 �����<&�����. 2547: 40 
 
ก�������
��� !
��"/ก���!�����
!��� !
��" (shifts in the demand curve, change in demand) 
 ก���)��
�)�
�!���6/ก��
!�&���,!��
�!���6 ����:�� ก���&���*ก0����
�!���6/��
)
� 

�3� ���+�) ������ ����.
�����)�
���; 
!G��)� ��*����*��������
������*+�)
!�&���,!��+! ,�-�&
'��0���)!����<���

����.������
���� < �-��8����
��� ��ก ��!�-ก
8 5 �-
�]�+�)*3�
�)�
�!���6
�)���&�+!����
�)� ,�3�-�)��+!���.*����
����)��.
�
�)�
�!���6
���ก],�)*,�3*3�
���
��*ก0����
�!
���6/��
)
�
!�&���,!��+! �&'��0���)!����<���

����.������
������ก
��� < ,�3�-�-��8���� 
ก�3�*��
 :)��0���)!����<���

����.���
�)�
�!���6�-�)��+!
�(3���.*�.
�
�)�
��� ��������ก��.)�� 
:)��0���)!����<���
���� 
�)�
�!���6�-�)��+!
�(3����)��.
�
�)�
��� �����*3� D ��

�)�
�!���6
���
.
���� ก ��ก�����
���� :)���������.*��- OP1 8�� ��� ก �-���
 OQ1 .*���,�3�-
��
� 
�3
�������*3�&ก��/c	<�
'�,��3:����<!�-/���6.
�ก����������,�-��ก�*�!�-������)������
�� (
���ก��<6�&�,���:��ก��
!�&���,!����*ก0����/��
)
�) �����&�3*��0���)��� ก �������������

D 
0 Q2 Q1 

P2 

P1 
D2 

D1 
P (8��) 

Q (��3*�) 
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��ก.��� < ��������.*��- OP1 8�� ��� ก �-���
����
����.���
!G� OQ3 .*� ,�-��ก����.*�
�- OP2 8�� ��� ก �-���

����
!G� OQ4 .*� 
���
!����<���

����.��� < ��ก�-��8����
�3��&��-
!G�
'���)
�)�
�!���6���3 Dl  �)��+!
�(3���.*�.
�
�)�
��� 
 ������
ก�*3� 
�!���6 ����:�� 
�)�
�!���6����
�)� ������� m
�!���6
����.���n (increase in 
demand) �������:�� 
�)�
�!���6�)��+!���.*�,���*3� !����<���

����.��� < ��ก�-��8���� ,�- 
m
�!���6����n (decrease in demand) ����:�� 
�)�
�!���6�)��+!
�(3����)�� ������
 !����<���
��
�� < ��ก�-��8���� (*����ก	6 �����<&�����. 2547:41) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 ��!�-ก
8 5 ก���)��
�)�
�!���6 
 
 �&��� : *����ก	6 �����<&�����. 2547: 41 
 
 ��ก����ก	��1	2&
�!���6 �
ก��ก�&�
9�8��.)���)�,�)* ����)
����8:����<��ก	<-.
�
����)�,�-8��ก���3��; +�),ก3 

1. ����)��&� ��)��,��ก��+�) (substitution goods) 
�3� 
���
��(ก�8
���
*�* ��ก�8ก�,b  
!�กก�ก�8����
 �:+bก�8�:��*�6 
!G��)� ��ก�&ก��
!�&���,!��������)�������-�&'�ก�-�8�3
����)�

&ก��*����� �ก��*
�3�� :)�����.
�ก�,b�(�.��� '()8��/ ��-���
ก�,b�)
���,�-���+!���
����ก.��� 
�0���)
�)�
�!���6.
����)��+!���.*� 

2. ����)��&���)!�-ก
8ก�����
�3*�ก�� (complementary goods) 
�3� �:���6ก�8��0���� 
ก�,bก�8��0���� ����ก�8����
 
!G��)� ��ก�&ก��
!�&���,!��������)���*������-�&'�ก�-�8�3
���
�)�
&ก��*����� �ก��*
�3�� :)�������0��������0��� 
�!���6�3
�:���6�-
����.��� 
�)�
�!���6�:���6�)��
+!���.*� 

3. ����)�!ก�� (normal goods) �&��<��8����0���a ��
 !����<���
,!�'��/�����ก�8�-��8
���+�).
�'()8��/ � 
!G�ก�������<�!����<���
�3*�ก�8���+�) ����)�/�����*+!��ก�&��<��8���
�3�ก�� 

4. ����)��)
� (inferior goods) ����:�� ����)��&�'()8��/ ��-��� 
��!����<�)
���  

���
���+�) .
�
.�
����.��� ��*
�3������)�
��3��&� +�),ก3 
�������,'��
�,�-
���
/�� 

al 

bl 

Q3 Q2 Q4 

D 

0 Q1 

P2 

P1 
b 

a 

Q (��3*�) 

Dl 

P (8��) 
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 1.2  
������ !
��"�����=1��>�� 
 
�!���6�&�
�(3
�����&�3*�!�-ก
8 3 !�-ก�� ��
 (9�����
������
���-�6 . 2540:  
8-10) 

1. �*���)
�ก��
ก��.��� (desire) 
!G��*���)
�ก���&�
�(3
�����&�!���:�� �&�*�������
�-�*3���0��*����*
��
�,�-�0��*�8)�� /���&�8)���-�)
��&����e��
!G��&��
���8 

2. �*�������:�&��-�3�� (ability to pay) 
!G��*���)
�ก���&�
�(3
�����&�!�-����
�����:�-�3��+�) 

3. �*��
�]����&��3�� (willingness to pay) ��
 �*������
��.
�'()8��/ ��
���-�3��

���
��)+�)����������)�,�-8��ก�� 
 ก�3�*��
 
�!���6�&�
�(3
����ก]
���
�ก�8
�!���6����)�
���; ��
 �-�)
��&�����*���)
�ก��
ก��
.���,�-�&
0�������
 
!G��*���)
�ก���&�
�(3
�����&��&�*��
�]����&��-�3��,�-�&�*�������:�&��-�3��

���
���
�&�
�(3
����+�)�)*� ����-�0���)
�!���6
ก��'�.���+�) /�����*+!�*���)
�ก�����
�&�
�(3
�����-
ก��
.����)*�����!�-ก�� ����
���0�,�ก+�)����&� (��*��� /ก���:���6. 2549: 7-8) 

1. �*���)
�ก�����
�&�
�(3
�����)*��*���0�
!G� ����:�� ก�����
�&�
�(3
����
���
�
8��
�
�*���0�
!G�����e��.
��&*����e��-�&�
!G�!R���� 4 
���
ก��
�(3
����.
���

�,�-��
8���* �3*�
��a3
!G�ก�����
�&�
�(3
����
!G�8)������,�ก���ก0�������
�&��&
�(3 ����:�
+�)*3�
!G�
�!���6�&�
�(3
�����&�,�)
���� �
ก��ก'()���
�-��)
!G��&�
�(3
����.
���

�,�)*���
����)�&�
�(3
��������
���
!�-ก
8
��&ก����� 
,�-
���
,�*������+�)�)*� �*���)
�ก���&�
�(3
�����&�,�)����������ก�&
�(3��
�
*������ก�:��ก��<6
���
��	eก�� ���8
�3��&��0��*�!�-��ก��&ก��.�����*,�-�&ก��,�ก��
8���*
ก��.��� 

2. �*���)
�ก�����
�&�
�(3
�����)*�,���(�����
�	
���; �*���)
�ก�����
�&�
�(3
���� 
'()
�����ก�-���

���
��
��*���)
�ก����
�	
���; /����ก�-���

����
�����ก8)������,�ก���
8)�����ก
.
���
8���*  �) *������3 �����,�ก�3 ��ก�� 
�3�  
��� 
ก��
�(3 
����,�-�� ก'3
���3
��� 
���*���* �
ก��ก�&�'()���
�����
8)��
���
ก����������
�����+�)��
���� +�),ก3 ก����
,�)*��)
�3�
���

�����+�)!�-�0�
��
� ก�����

���

ก]�ก0�+����-�-������ก�(��3��&�
����.�����
���� ���
ก�����
�����
�-�-��*
���

����.
��(ก���� 
!G��)� �*���)
�ก�����
!�-
 ��&���ก�-,!�'��.�����
��
���
 �*-
��	eก�� ,�-�:��ก��<6�����&�
�(3
���� �*�����
���
�+.
���; 
�3� ,�*/�)�����  �*-
����
�
ก
8&��
���ก() ,�-ก����96�)��ก������.
�'().�� 
!G��)� 

3. �*���)
�ก�����
�&�
�(3
����
���

���
�������< ���&*�� 
���-�&�
�(3
�����
ก��ก�-
!G�
����e���&��0�
!G�.
��&*�� ���
!G�
����
��&���< ���&*�� �*�����e��-��������,�-
��	eก��.
�!�-��
���)*� ������� !�-����/�����*+!,�)�-�&�&�
�(3
����
�(3,�)*ก]�-�������กe��-��

����

���
�����
��

� /��ก��,�*���8)���&��&��< ���(�.���+!����0���8 ���ก0����
����&������:���
+�) ก�����
�&�
�(3

����
���

���
�������< ���&*���&��-�&
�(3��
�
*�� 
�3��+�ก]���ก�����
.��
!�&�����
�-
ก��.�����ก
�� �*-�&�!�-�����&���+�)
����.������

�(3�� �*-�&�
��	eก��.�����*�(� 

Dornbusch and Fischer (
)��:�� ��*�� ��&ก
��
�, 2551, ��)� 12-14) ก�3�*:�� �1	2&

�!���6.
��&�
�(3
������ก����)�3����
���
��&�
�(3
����.
�'()8��/ � :(ก,83�
�(3��ก��3�.
��3���)�3����
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ก������� +�3��3
!G��3���)�3����ก��8��/ � /���1	2&.
�ก����������)���&�
�(3
����
�����)���ก
�!
���6���&�
�(3
����.
�'()
�(3
���� /��:�
*3��&�
�(3
����
!G�����)�������������������:,83�
!G���3*��3
�
+�)
���
�����)����*; +! 
�)�
�!���6�-
!G�
�)��������ก�)��+!.*� (DD0) ������� �����-
ก����ก
�������-�*3��
�)�
�!���6,�-
�)�
�!��� ����ก]��
�-��8 PH

0  
�����<� ��!�-ก
8 6 �-
�]�*3�
�!���6.
��&�
�(3
����
!G�
�)��������ก�)��+!.*� 


���
��������!����<�*���)
�ก���&�
�(3
�����-
�����(�.��� �0�,��3�.
�
�)�
�!���6.���
�(3ก�8��*,!�
���
��	eก�� ��
 1) �*��������.
��� :)��*��������
����.���
�)�
�!���6�-
���
�.�����ก DD0 
!G� 
DD1  2) '��
8,��.
���������6
���; �&�:�

�(3 
�3� ���98��� :)���������6
��3��&���)'��
8,����0� 

�)�
�!���6.
��&�
�(3
�����-
���
�.�����ก DD0 
!G� DD1  3) '��
8,���&�,�)����.
�ก��:�
��
��&�

�(3
���� 
�3� '��
8,���&�'():�
��
�+�)��กก��
.)�
�(3
���� 8*กก�8ก0�+��3*���� (capital gain) �&�

����.���.
��(��3��&�
�(3
�����&�:�
��
����� �)����.
�ก��:�
��
��&�
�(3
����!�-ก
8�)*� 
�����
ก

8&���&��)
��3��ก�<&�&�
�)�.
�+�)�0��
� ���
'3
�ก�8�:�8��ก��
��� 8*กก�8 �	&
�������������6�3��;
�&��)
��3�� ,�-�3�
���
������&�
ก��.��� :)��)�����3��; 
��3��&���0��� ���0���)'��
8,���&�,�)����.
�
ก��:�
��
��&�
�(3
����
������ก.��� ����(��)��:�
��
���ก.��� 
�)�
�!���6�&�
�(3
�����-
���
�.�����ก 
DD0 
!G� DD1 

�����&�
�(3
����:(กก0���� /���*��������96.
�
�!���6�&�
�(3
����ก�8
�!����&����&���
�-�-
*������� (Stock Supply Curve-SS) 
���-
�!���.
��&�
�(3
����+�3�����:
!�&���,!����
�-�-
*��
������+�) ������� ��.
������&�
�(3
���� PH

0 ก0����/���������-�*3��
�)�
�!���6,�-
�)�

�!��� ,�-�����&�
�(3
�����-
!G�
�3�+�.���
�(3ก�8����.
��&�
�(3
����*3�
!G��&�
�(3
�������(!,88�� 

�3� 8)��
�&��* 8)��,t� ��*�6
u��6 �)
���� �-�&����,�ก�3��ก��+! �3*�
�)�
�!��� FS (Flow 
Supply Curve) ,���:��!����<����)��&�'()'����)
�ก��.����,�3�-�-��8���� �������&��&���
!����<�&�

�(3
�������3 �0�,��3�.
�
�)�
�!����-�)
�����ก�)����ก��ก3
��)�� ,�-!R�������
��/�/��&�&��&
'��3
�)����ก��ก3
��)�� 
�)�
�!��� FS �-83�8
ก:��!����<�&�
�(3
�������3���������3*��-�-

*���3�� ; ��.<-�&�
�)�
�!��� SS ,���:��!����<8)�������� < 
*����
*������� 

��กก0������)�����&�
�(3
����������
�(3�&� PH
0 �-�&
�!����&�
�(3
�������3!����< QH

0

.���&����� PH
0 ���������(�
�3�+�ก]�-�&8)�����3
����.�������0���8 �������
�!���.
�8)�����3ก]��
ก��

��������&�
�(3
�������3�&�
����.��� �0���)!����<8)���&�
����.�����ก!����<�&��&
�(3
��� 
�3��+�ก]���+�3
�����:���ก��<6!����<�&�
�(3
�����&�
����.������-��8���������; ���-�-
*������+�) ,�3ก��ก3
��)��
�&�
����.����-�0���)
�)�
�!��� SS 
����
��)��+!���.*� ���� �����-�-��*�-
ก��.���+�) 
���

�)�
�!
��� SS ���&� �*�����&�.
�
�)�
�!��� SS .���
�(3ก�8ก��������&�
����.��� 
�3�ก�8ก��
���
���.
��&�

�(3
���� �0���)
����ก��������&�3�
!G��(��6 ����.
��&�
�(3
�����-
�(3���-��8�&�
����ก��ก3
��)���&�

����.��� 
�3�ก�8
����ก��
���
��3���.
�
�!����&�
�(3
���� ������ ���-�-��* :)��0��*�!�-��ก� 
���+�) ,�-�*��������
����.�����
�������&� ��� �����-�-��*ก]�-
ก��.������-��8�&�
����ก��ก3

��)���&�
����.��� 
�&���
�&��-��
8����
����ก��
���
��3���.
�
�!����&��&
�(3���-88
��	eก���&��&
�*���3

���
� �&ก��
!�&���,!��
�(3��
�
*�� ���� �����-�-��*+�3�����:
ก��.���+�) 
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�
ก��ก�&��/�8��ก��
����&'��3
ก���������9��ก���&�
�(3
����
!G�
�3����ก 
���-ก��
���
-.����ก�-�0����(!,88ก��'3
��3� �������ก����)���
���
.
��:�8��ก��
������-�-��*!�-��< 
20-30 !" 
!G������0�
!G��3
9��ก��
!G�
�3����ก �/�8��ก��
�������&'�ก�-�8�3
ก��������&� 
���-
�!
���6.
��&�
�(3
�����&�*��
3
�+�*�3

�����
ก
8&�� ����
�����
ก
8&���&�,�)���� (real interest rate) 
,�-
�����
ก
8&������� (normal interest rate) 
���

�����
ก
8&���(�.��� �-�&'�ก�-�8�3

����*��&�
�-�)
��3��
����.�����,�3�-
��
� ������� 
�!���6.
��&�
�(3
�����-:(กก�-�8 
���

�����
ก
8&���&ก��

!�&���,!��  
 
�����&�
�(3
���� 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
!����<�&�
�(3
����
��� (housing stock)                     !����<�&�
�(3
�������3  
                                                                   (Supply of new housing) 

 ��!�-ก
8 6 �*���)
�ก���&�
�(3
���� < �-��8�����3��; 
 
 �&��� : ��*�� ��&ก
��
�. 2551: 14 

  
 1.3 
�����
��������ก����ก��
0�1����@�;� 
 
�
�/�3 (��8(�<6 �*��/���0���, 2549: 12-13 ; 
)��
����ก �����*�v�6 ��	6
���a, 2535: 
22-23 ��ก Alonso n.d.) ก�3�**3� ก��
��
ก8��
*<��ก
������
��
��&�*��������96
�3������ก�8�����&�
���������
 ��8��
*<��ก���
��
��&�����-�&�����(�ก*3�8��
*<
��� ; �������ก���&�&�
�(3
������
��
��3
�
������(� ��.<-
�&�*ก���&�����-�&������������-�-����&��3����ก���
��
�

ก+! �����-�&'��0���)
�����&���ก
�����������+!�)*� �
ก��ก�&������&�������,!�'ก'��ก�8�3�.��3�
&ก�)*� ก�3�*��
 '()�&�

����
�(3��
.����
��
��&��&��������:(ก �-�)
�
�&��3���)�3����ก��
���������
ก��.��3��(�ก*3����&�

����
�(3��ก���
��
� 
 Alonso ��)�*��
�]�*3� ก��
��
ก8��
*<��ก
�����*������<�!R���� 3 !�-ก�� ��
 
 1.  ����.
��&���ก
���� �����&�*��������96ก�8���+�).
�'()
����,�-�*�������:��ก��
�3���0����8�&���ก
�������� 

QH
 QH

O o 

FS 

PH
0 

�����&�
�(3
���� 
SS 

DD1 

DDo 

PH
0 

H o Ho 



 

 

17 

 2.  �(!,88.
��&���ก
����
!G��&��
��.
�'()
���� �����&��-�)
�������96ก�8.�����
8���*
,�-�:�� ������ 
 3.  �&�����.
��&���ก
���� ����������96ก�8� ��,*��)
� ,�-�-�-����-�*3���&���ก
����ก�8�&�
�0���� 
 
 1.4 
�����
�������ก��BC�������B��7:�� 
 
 /������e��,�)* 
��
��3
��&*�*�v��ก��,�-.�����*+�)
�3�
�&�*ก�8�����&�&*�� ก��.�����*
.
�
��
��-���
ก�+�)��กก��
����.���.
�!�-��ก� ,�-�*����8�)
��)��ก����)�&���� ,�)*3�ก��
��
�
,�3�-
��
��-�&�*��,�ก�3��ก�� �)���&�����,�-� �*-,*��)
� �0��*���
��
� �*��
!G������
!�-*��������6 ก��ก��� ������*
��
� ,�3�����&�
���
�ก����
�3*�!�-ก
8���ก�� ��.
�
��
� 
�3� 
:�������
����8)��
��
� �0�
��&�����.
�ก��ก��� x�x 
��
��&ก��.�����*�3��ก�� 8��
��
��&ก��
.�����*
�]������&����ก��!ก��
� (True-bounded City) ����
!G�+!+�)��ก 8��
��
�.�����*
�]*
ก��
ก*3������&����ก��!ก��
� (Over-bounded City) 8��
��
��&�����&�ก*)��
ก��+! ก��.�����*+�3
�]�����
�&� (Under-bounded City) ก��!��8��*�-�*3���0��*�!�-��ก�,�-ก��ก����&�
����ก�8.���.
������&�
�0���)
��
��&�(!�3�� ,�-/�����)���3��ก�� �0����8������,�-�(!,88ก��.�����*.
�
��
����� �&
�1	2&ก����)�&����,�ก�3��ก�� 3 �1	2& ����&���
 
 1.  Concentric Zone Theory 
 '()�0�ก�����
ก���ก	�,�-
��
�1	2&�&���
 
8
�6
ก� (��8(�<6  �*��/���0���, 2549:  
14-16 ; 
)��
����ก d������ ���6!�-�(�, 2527: 45-47 ��ก Bergess n.d.) ����������6 ,�3�
���*������� Chicago ���3*�!" �.� 1920-1930 /��ก�3�*:��ก���&�
��
�.�����*:���-��8����� ก����)
�&����,�3�-����.
���*
��
��-�����*

�
!G�*�,�*�
�&���)
�ก�� (Concentric Zone) �*� 5 *��)*�
ก�� (��� ��!�-ก
8 7) ,�3�-*��&�
�&���)
�ก�������-
������ก��ก���
��
�

ก�� ���
��ก�(��6ก���

��
� CBD (Central Business District) ��*�,�*�,�3�-*� �-,���:��ก����)�&����,�3�-����
�3��

�3���� '���1	2&�&��&����e������กก������(!,88��������.
�!�-��ก���
��
�.
�

���ก�
���
 
/�����!'���กก��*�
���-�6
��
� Chicago ���� Burgess 
���
*3����กก���&����0�+!��)ก�8
��
�
��� ; 
+�)�)*� ���,�*���.
�
.�,83�

ก
!G�
.��3�� ; ����&� 
 1.1  �3��9��ก��ก���)�.
�
��
����
�(��6ก���
��
� (Central Business District) /�����*+!

�&�กก��*3� C.B.D. ���
 Downtown ��8
!G��(��6ก���.
�
��
����)��ก���)� ก�������,�-ก��
������ ��ก����&�,�)����.
�
��
�ก]��
�3��.��!�&ก����
�]�+!�)*��)���)� �)����������)� �)��
��(��� �0���ก����3��; 9����� /��,����������� ,�-�&�����.
�������&��0���a.
�
��
� ��
���
!G�
�3��/������ /���-�� ��ก�<&�&�
��
��&.���
�]ก ก����)�&�����3�� ; 
��3��&�
���&ก��!-!�ก��+! �3*�
��ก�<&
��
�.�����a3 ก��ก���
��3��&��-!��ก}
�(3
!G��3�� 
�3� �3���)����������)� �3��ก��
��� 
ก��9����� �3��/�� ������6 ,�-�:��&.��3� 
!G��)� 
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    Zone 1  Central business district 
 Zone 2  Transitional Zone 
 Zone 3  Low income housing 
 Zone 4  High income housing 
 Zone 5  Commuter Zone 
 

 ��!�-ก
8 7 Concentric Zone Theory 
 

  �&��� : ��8(�<6 �*��/���0���, 2549: 15 
 
 1.2  �3��!��8
!�&��� (Zone in Transition) 
!G�8��
*<�&�
�����&ก��
!�&���,!�� �&ก����)�&�
�������
�3��!-!�ก�� 
�(3:����ก
.� Downtown 

ก+!��

.�.���3� (Wholesale district) ����
!G�
�3��/ก���
ก]8.
� ,�-��������)� 8���3*�ก]!�
�(3ก�8�3��
�����ก���
8� (Light industries) ����
�(3
�
8; C.B.D. /�����

��*��+�)
!�&�8��
���
��������
8��,�3�
!G�
.��&�
�(3
�����&��3
�.)����0���
,�3��< ��,�-8��ก�� 
!G��)
���)
�3� 
!G�,b������:(ก �����ก�-
!G��&����*���.
�
��9���,�-'()�)�� 
/�����*+!��ก�-
!G�
.�.
�'()�&�
����
�����
�(3��
��
����3 ; 
 1.3  �3��
����.
�'()�&���+�)�)
� ���
����� (Zone of independent Workingmenls 
home) ��8
!G�
.��&�  3 ����
�(3:����ก��ก���
��
�

ก+! 
!G��&�
�(3
����.
�ก���ก�/����� 
����
!G�,������0���a.
�
�����ก����3��; 
!G�
.��&�
�(3
�����&�.�����*

ก����ก
.��&� 2 
���
�
��ก�&�*���0�
!G��&��-�)
�
�(3 �����-�-����&��-�*ก,ก3ก��
������+!�0���� �����3*���ก�&/�����

�(3��/��:��

ก+! ,�-��8��
*<�&�+�3+ก���กก��+!�0�9��-��
��
� ����
�(3��
.���ก���
��
� 
!G�
8��
*<�&���ก�8�&�
�(3
�������,�3� ���
!G�8��
*<�&�
�(3
�����-��8��0� (Low class residential area) 
��ก0����
!G�/��+�)
d��- 
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 1.4  �3���&�
�(3
���������& (Zone of better residence) 
�(3:����ก
.��&� 3 
!G�
.�.
��&�
�(3

����.
�'()�&���+�)�-��8!��ก��� 8����
��3��&��3*���ก
!G���ก9��ก�� 
!G�'()�&
��&��3��; ก�� 
�3� 

��&�� ���ก��� 
���6,��,�-
���; �3*���ก
����
�(3����ก	<-��
8���*
�&�* 
.��&�
�&�ก*3� 
Exclusive District �3
���&,b��,�-/��,��,88
!G��&���ก
����.�����8)�����:���0���a; ��)
�ก�8
�&�(��6ก���ก��8��ก��
�]ก; 
ก��.����)*� 
 1.5  �3����a��
�)�
�]� (Commuterls Zone) *��
ก���
!G�
.��3
�-�*3��
��
�ก�8��8� 
/�����*+!
�(3�
ก
.�
��
�

ก+!���
�)�����0���a �����*�ก��
�(3
!G�ก��3�
�]ก; ���

!G��3���&�
�(3

 ��� �.����3
� 
!G �8�� 
*< .
��&� 
�(3 
 ��� �.
������ ��( � '() �& e�����
��	eก� ��&  � ��
 
�&���+�)�& �3*���ก
!G�:���
�����&��&����,�� 8����
��3��&�
������
.)����0������
.���ก���
��
�
���3��9��ก��ก���)�.
�
��
� ,�-ก��
������+!�0����ก]
�����*���-�*ก.
�
�)�������������ก
�3�� ; ���������:��)�*���*�
�]*��ก��
������+�)
!G�
�3���& 
�3� ����3*� �:+b��)��� ก��.��3�
�*��� �:�3*���* ,�-
��� ; /����)
*����ก��
������+!�����ก���
��
�!�-��< 1 ���*/�� 
 8��
*<�3������ 5 
��3��&��-+�3
�(3���������* �&ก��
����
�+�*
!�&���,!����,�3�-
.����
�0���8+!����*��
���a.
�
��
� /��
��
��-.�����*

ก��ก�(��6ก�������ก	<-
!G� 
�(!*�ก����)��ก�8�&�
ก����กก��/��ก)
������+!��83
��0� �����-�0���)
ก��*�ก��.���

ก+!/��
�
8 ก��.�����*.
�
��
�����ก	<-�&�
�&�ก*3� Concentric Zone �&� �&,�*�*���������e����กก��
:�


��-�-���.
�ก��
��������ก�3���&�
�(3
����+!����(��6ก���
��
����-�-
*��+�3,�ก�3��ก�� 
�3*������&�����-,�ก�3��+!����-�-����&���3�
.)��(3�(��6ก���
��
� �&����,!�����ก�)�(��6ก���
��
�
�-�&����,��ก*3��&�����&�
�(3+ก�

ก+! �(!,88.
�ก��.�����*
!G������&��
�
�]�+�) 
��
��-.���


ก+!
!G�*��
8��ก
.��&�
�(3 ���� (Inner Zone) +!���
.��&�
�(3 ���
ก (Outter Zone) 
.��&�
�(3
���ก��ก]�-+!
8&��
.��
8�
ก

ก+!
���
�; 
���
�ก�8ก���0����.
�ก�-8*�ก��ก�
�'3����
 
(Filtering process) .
�ก����)�&������
��
� ก�3�*��
 �&�
�(3
����.
�'()�&���+�)!��ก���,�-'()�&���+�)
�(���*���&� ก]�-ก���
!G��&�
�(3
����.
�'()�&���+�)�)
���*����)� ��.<-�&�8)�����3 ; +�)��8ก����)��
.���,�-.��+! 8)��
ก3�ก]�-ก���
!G�8)��.
��*ก�&�,�3ก3
�+�3�����:���

�(3
����+�) ก�-8*�ก��
ก�
�'3����
�&�
��
ก��.���ก�8ก����)�&����,�-
�������(!
��� 
 2.  Sector Theory 
 '()
!G�
�)�.
��1	2&�&���
 u
��6 (��8(�<6 �*��/���0���, 2549: 17-19 ; 
)��
����ก d������ 
���6!�-�(�, 2527: 45-47 ��ก Bergess n.d Hoyt n.d.) 
�&�กก��.�����*,88�&�
&ก
�3�������*3� 
,88���� ,�3�- Sector �-�&��ก	<-ก��.�����*,�-ก����)�&��������ก	<-
�&�*ก�� /���-.�����*+!
��������������������� /��
d��-��ก�(��6ก���9��ก����
��
� ��*�&���ก0����ก��.�����*.
�
��
� 
ก]��
�3���&�
�(3
���� (Residential district) ����'()ก0����ก]��
'()�&���+�)�(�����

� ( ��!�-ก
8 8) �-

�]�+�)*3��&�
�(3
����.
�'()�&���+�)�(�:(ก�)
��
8/��'()�&���+�)!��ก��� �����&�'()�&���+�)�(�ก]�&,�*/�)�
�&��-/�ก�)��+!
�(3
�������3�����3�&�+ก�

ก+! ���
�)�����������&��-�*ก�&����,�-
!G��3���&��&�
�������,�� 
�ก��!�
�/!�3� ��*����6�& 
�3��+�ก]�����8�������&�'()ก0����������ก��.�����*.
�

��
�+�3
�&��,�3'()�&���+�)�(�
�3����� ,�38���&��ก�������&����ก]�&�3*���ก��ก0�����)*�
�3�ก�� /��:)�
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+!�������&�����&��&����,�� ���
��< ���&���3����'()�&���+�)�(�ก]�-
���+!
�(3���3������ /���
8
.)����ก�-
!G��&�
�(3
����.
�'()�&���+�)!��ก��� ,�-:��

ก+!ก]
!G��&�
�(3
����.
�'()�&���+�)��0� ����
�-�*�

�/�����
�����ก���
.)�+!�)*�  �
ก��ก���� Hoyt ���+�)ก�3�*:��!R�����&�ก0����*3�8��
*<
��ก
��������,���-
ก��.����&��3*���.
�
��
�+*)����&� 
  2.1  ก��.�����*.
�8��
*<��ก
��������,�� /����ก
ก��.����
�b�ก:����a3�&�

���
��-�*3���(��6ก���)������+!���
&ก,�3������.
�
��
� 
  2.2  8��
*<�&��������,��.
�
��
� ��ก
!G�8��
*<�&���0��3*�+�3:��,�-8��
*<�
8���
tR���-
���8 !�ก
3�* ���tR��,�3��0� ���tR���������� ����+�3:(ก��)
!G��3��
�����ก��� 
  2.3  8��
*<��ก
��������,�� ��ก.�����*+!�(3�3*�.
�
��
��&�+�3�&����ก&�.*����ก
� ��9������� ���

����
�ก&�.*���&�:(ก�0�.��� 
!G�8��
*<�&������:.���

ก�(3�����&�ก*)��+�)�-�*ก 

�3� .���

ก+!��������&�
ก	�� 
  2.4  8��
*<�&���ก
��������,�� ��ก.�����*+!��������
�&�*ก�8�&���ก.
�'()�0� 
����� 
  2.5  8��
*<�
8 ; �(��6ก���)� 9����� ��ก�&��0���� �0���)�����&����.
�8��
*<��ก

�����&�
�(3.)��
�&���(�.��� 
���
���กก��.�����*.
��(��6ก���)����� 
  2.6  ก��.�����*.
�8��
*<�&���ก
��������,�� /����ก.�����*

ก+!���,�*�
�
.)����������� 
  2.7  ก��.�����*.
�8��
*<�&���ก
��������,�� ��ก.�����*�3

���
�ก��+!��
�+!���
���
��� 
  2.8  �&���ก
����,88�������� ,�-�3�
�3�,�� ��ก����
�(3���(��6ก���9��ก��ก���)� ���

8��
*<�&���ก
����
ก3�,ก3.
�
��
� 
  2.9  ��ก�������&���� 
���0���)
ก��������ก��
��8/�.
�8��
*<��ก
��������,��

!�&���+! 
  2.10 8��
*<��ก
��������,�� �-+�3
���a,88ก)�*ก�-/��,�3�-.�����*+!��������
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�
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�&��*ก]+�) 
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    Sector  1  Central business district 
 Sector 2  Manufacturing and warehousing 
 Sector 3  Low income housing 
 Sector 4  Middle income housing 
 Sector 5  High income housing 
 

 ��!�-ก
8 8 Sector Theory 
 

 �&��� : ��8(�<6 �*��/���0���, 2549: 19 
 

 3.  Multiple Nucleic Theory 
  '() 
��
,�*����1	2&/�����)��.
�
��
��&� 
!G�.
� ,u��� ,�- 
��,�� (��8(�<6  
�*��/���0���, 2549: 20-22 ; 
)��
����ก d������ ���6!�-�(�. 2527: 49-50 ��ก Harris and Ullman 
n.d.) ����������6��� (�������6,�3����*������� Chicago ��!" �.�. 1945 +�)�*�

�.)
���.
� 
Burgess ,�- Hoyt 
.)��)*�ก��'��'���ก��

ก��
!G�,�*������3�&�
�&�ก*3�,88�&�(��6ก�������
,�3�.����� ( ��!�-ก
8 9) ก����v��.
���*
��
��-+�3����ก���
�����)��&�
!G��(��6 (Nucleus) 
�&��
,�3�
�&�* (Nucleus) ����:��!R�����3��; �&��&
0��������(��0���)
ก���3���&�
�(3
���� �3��9��ก��,�-

���; .����� ����
��
������ ��8��
��
������*
��&��
��3��&���
�)�ก0�
���.
�
��
� ,�-�����
�(3
��
�
*�� ,�)*3�
��
��&��-.�����*

ก ��ก,�3*3��-����ก�(��6ก������� ; ,�3�
!G����
�����)�.
�
ก��.�����*,�-��v��
.���*
��
� .���
!G��(��6ก����3��; 
��
!G��*ก�3��ก���)� 
!G��)� ,���&�
�-
!G��(��6ก���,�3�
�&�*����&� Burgess 
��
+*) 
��
����,�*�*������1	2&�&� 
!G���ก	<-.
�

��
���a3�&�
ก����ก
��
��3
� ; �*�ก��
.)�����
��
� ก�3�*��
 
��
�!�-ก
8�)*��0��*������&��&��&
��ก	<-�3�� ; �&�,�ก�3��ก�� ����ก����v���*��
���a
��8/�.
�
��
��&,�*/�)�,�ก

ก+!��ก�(��6
ก���+!���
.������&�
��� ; :)������&�8��
*<�����&��ก� ��
�&���
�3
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�(��6ก���
����&�
!G�
�(3 ��������(!,88/�����)��.
�
��
����+�3+�)�&�(��6ก���
�&�* ก����)�&����.
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ก����3��; ก]+�3+�)
!G���ก	<-*�ก���)
�ก�� (Concentric Zone) �
8�(��6ก���
��
����
ก��,83�
�3*� (Sector) ,�-�&ก����)�&���������(!,88�
8�(��6ก������� �&������e��ก��
ก���(��6ก����3
����
ก�3�*�&� 4 !�-ก����
 
 3.1  ก��ก����3�� ; �)
�ก������
0��*��*���-�*ก
!G���
�	 �����*��*3� ก���������
ก��ก����3�� ; ���
ก������:���e��.
�ก��ก�����ก�-
��
ก����
�(38��
*<�&��&����
0��*��*���-�*ก
�3��; �&��&�&���� ���
/�����)���)���3�� ; �&���)
� 
�3� �3��ก���)��3
��)
�ก��8��
*<�0�
��&����� ����

.)�:���-�*ก�&���� �3��
�����ก����)
�ก���0�
��&�
���-����
���
�.���.
��&����
�(3�ก�)��0�,�-
�)�
��������� 
!G��)� 
 3.2  ก��ก���8��
�3���&�
���
�ก�� ��ก�-����
�(3�ก�)ก���*���*ก��
�(3��8��
*<
�&�*ก�� /��
���

��*��+�)
!�&�8�3*�ก�� �����&�
���
'�!�-/���6�&��-+�)��8��กก��ก����3�� ; �&�
�(3.)��
�&�� 
�3� 

.��)���)��3
�
�(3�*�ก��
���-+�)
!�&�8��ก�(ก�)��3*�ก�� 
.��&�
�(3
������ก�-
�(3�ก�)
.�ก���)� 
�3��ก��
��� ,�-ก��9�����ก]
�(3�3*�ก����
.�
�&�*ก�� 
���-�*���-�*ก��ก������3
�-�*3��ก�� 
 3.3  ก��ก����&��3��ก��+�3�����:
�(3�*�ก��+�) 
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���ก�-
�&�'�!�-/���6:)���
�(3�*�ก�� 

�3� 
.��&�
�(3
���������&+�3�*�
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.��3��ก���)��3
�
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�)*���
���
�)� ,�-�:���6 �:��� +�3�*�
�(3��
.��&�������3���:+b 
!G��)� 
 3.4  ก��ก���8��
�3��+�3�����:�&��-�3
�()���� ���
�3�
�3��&�����&��(�.��� �����&��&� 
!G��&�
�)
�ก��.
�ก��ก���
��� ; ��ก��� ����0���)ก��ก���8��
�3���)
�.�����*+!���
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���
�3�
�3��&�����&���0�ก*3����
�
���+! 
�3� 
.�.���3��)
�ก��8��
*<ก*)�� 
���-�)
���).���.
���
.
� ,�-����� ,�38����������:���&����ก�3�*+�3+�) 
!G��)� 
   ����1	2&�&� 
��
�������a3��ก
�3�+� �(��6ก���������ก.���
�3�����,�-ก�-���+!������ 
�3�� ; .
�
��
� �(��6ก����3
�
��3��&�+�3�0�
!G��)
�
�(3�(��6ก���
��
�
��
+! ,�3�-
�(3���.
8.
�

��
��&�.���

ก+!
!G�������&��&�*���-�*ก�8�� 8����/�����
�����ก��� �)���)��3� /ก���
ก]8
����)� ��ก�-+!�*���*ก��
�(3��
�)�����������&�+!���-�*ก ��.<-
�&�*ก��
�����ก������ก����
!ก���-�3�
�&��
!G��&��8ก*� �&��0�
�&� �&ก����+�3�& ��ก�-
�(3���3���&��3��+ก�

ก+! �(��6ก����3
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�
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�8��,�3� 
!G��(��6*�v�9��� ���
,��3���ก'3
���3
��� ���

!G��&�
�(3
����.
�'()�&������:
���
���+!���-�*ก +�3*3��-/��8��ก����9��<- ���
/���:���6�3*���*ก]��� ก��.�����*.
�
��
���
��ก	<-�&��-+�3�&�(!,88��0�ก�� 
���-
��
������:.���

ก+!+�)��ก�(��6ก��������+!�(3�(��6ก���
����� +�3*3��-+!
ก��.����&��� '()��ก]�-+!
����
�(3
!G�ก�-��ก ,�3�-
��
��-�&�(!,88.
���

� ,�3�-
+�3�&�(!,88
d��- 
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���ก!R���� 4 !�-ก�����ก�3�*.)���)� 
   �
�69,�� (��8(�<6 �*��/���0���, 2549: 23 
)��
����ก :�
� 
���<-*�v��, 2534:  
25-26 ��ก Northam n.d.) +�)
9�8��:��*�*�v��ก��ก��.�����*.
�8��
*<��ก
����+*)����&� ��
��
�-�-
����,�ก8��
*<��ก
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������ก��
.)�:����*
��
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�3*���* ,�38�������.)
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*<��ก
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�3� 
���
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���! ���
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 �3
��
���
!�-��ก�
����.��� �0���)8��
*<��ก
�����0�
!G��)
�.�����*

ก+!������
��
�  
����&ก��!��8!���
�)���������� ,�-�-88.��3���)�����:
����
��)��'()/����� 
���
+!!�-ก
8ก��
ก����3�� ; ����(��6ก���
��
�+�)������-��ก ; �)*��*���*�
�]* �-�*ก�8�� ,�-
���
!�-����
*��
��ก��
������ 8��
*<��ก
�������
ก��.�������
�b�ก
�)�������ก �&'��0���)8��
*<��ก
����
!�&���
,!����ก	<-��ก Concentric Residential Zone ������,�ก��
!G� Sectorial Pattern ��ก����.��� 
 8��
*<��ก
����/�����*+!.
�
��
� ,83�
!G� 3 
.� ��
 
  
.��&� 1  
!G��&�����.
��&�
�(3
����,88������
8���* (Multi-family Dwelling Units)  
����ก�-�����*
�(3���(!*�,�*��
8�(��6ก���
��
� 
!G�8��
*<�&��&�*�����,�3��(� 
  
.��&� 2  
!G�
.��&�
�(3
����.
��*กก���ก� 
�(3:����ก
.�,�ก

ก+! 
  
.��&� 3  �&�
�(3
�������
��
� 
!G��&�����.
�8)��
�&��* 
�(3��
���
�&�.�����a3 �&�*�����
,�3�.
��&�
�(3
����,�-!�-��ก�8��
8�ก*3�
.�
��� ก��.�����*.
�8��
*<��ก
�����&��ก	<-
!G�
�(!��*+!���
�)�������������ก 
.��&����
!G�
.� Commuter Zone 

 
    Nucleus 1  Central business district 
    Nucleus 2  Wholesale and light manufacturing 
    Nucleus 3  Low income residential 
    Nucleus 4  Middle income residential 
 Nucleus 5  High income residential 

Nucleus 6  Heavy manufacturing 
Nucleus 7  Outlying business district 
Nucleus 8  Residential suburb 
Nucleus 9  Industrial suburb 

 
 ��!�-ก
8 9  Multiple Nuclei Theory 

 
  �&��� : ��8(�<6 �*��/���0���, 2549: 21 



 

 

24 

2. ��ก
������ก��������ก��M �ก���
��0���7���N�"�����C �N�ก��>�� 
 
 2.1 ����O��ก����������C �N�ก��>��B�!����>P��  
  �-�-,�ก ��e8��+�)��
����ก����)���&�
�(3
��������ก	<-
�����(� ���
�&�
�&�ก*3�,b����)
!�-����+�)
�3����
 /��ก��
��-,�3������0�
���ก�������)��
!G��0��*���ก:�� 7,000 ��3*����3*�!" 
�.�. 2519-2520 (�*��� 8�a
����6. 2552: 23-24) ,�3ก��8�����������+�3�����:�0�
���ก��+�)���(!
����8����
������� ���������(!.
�ก��
�3����
 �����&�
���
���ก���.���&�ก2����ก������9���&��-�
���8+�) 
�����������&ก��b���b(ก2����
�������.��� /��ก��3�����8�aa��� ,�3�����+�)��)�*������ก��
�3���������
���:(ก����)���ก+! 
���-�&.)
.��,�)�8��!�-ก�����3*�ก2����,�3�,�-��<���6 ����
!G�ก2����
���ก.
�!�-
�� �3
��ก��
��-,�3�����+�)�������&��-'��ก���,�-
!G�
�)�.
�
���
�

�
���
��)
ก2����ก������9���3*���
�������

ก��+�) /���0�
���ก��
!�&�8
�&�8ก�8ก2����.
��3������ 

�3� t����
�� 

���ก� ,�-
��ก1	 /��+�)�0�ก��!��8!������0�
�]�
!G���-���8�aa���
�������!" 
�.�. 2522 .���!�-ก����)
���
*���&� 18 
�	��� �.�. 2522 
!G��)�����!R���8�� ,�-������ก��-
���8�aa���
�������

ก��,�)*+�)�&ก�����-
8&��
!G�
���������
�
�/���
�&��ก��
�3��,��3
���� ������8+�)*3�ก��
��-,�3�����
!G�'()�&8�8��
�3��������ก����
�����0�
���9��ก��
�������
!G������
,�ก��)ก�8ก��3�'()�&���+�)�)
�,�-!��ก���+�)�&�&�
�(3
����,88���3.��� 
  �-�-�&� 2  ��������ก��-���8�aa���
�������+�)ก0����.���
!G�ก2����,�)*  ��


ก�� ���������0�9��ก���)��
�������ก��
�3��,��3���� !�-ก
8ก�8
ก�� �*-*�ก1��ก��<6��0����.���
����
!G��
��-�
ก ��
 �-�
ก,�ก !" �.�. 2516 ,�-�-�
ก�
� !" �.�. 2522 '()���
8)��
.����

��
��-�&!Ra��ก��
���������0���� ���+�)��������

�������
���
ก��8
.)��(3
��
�
&ก�������)�����:�&
�&�
�(3
�����ก�)�&��0�������

���
!�-ก
89��ก��ก���)��ก�)8)�� �����&�
�(3
����!�-
 ��&�����&,�*/�)�
�*���)
�ก���(� ,�-'()�&���+�)!��ก����&��)
�ก�����
+*)�0����8
!G�8)���&��
� ,�3
�3��+�ก]���9��ก��

�������+�):(ก*���ก	6*����<6
�3����ก ��,�3.
�ก��������&��*��!�-/���6,�3.���*���(),�-!�-�8
ก��<6 ���0���)9��ก���&�
�(3
��0����ก�3�*!�-�8!Ra��,�-�����-��ก+!
���-'()���

ก���*��+�3,�3���� 
/���ก�� �0���)'()������&�+�)�0�
���ก��+!,�)* 8�����
!�&����(!,88���ก��������ก�&��0�
���
.��
��
!G�ก���0�
���

�3� /��
d��-ก����3�+!�(3ก��3��(ก�)��3��!�-
���&����0������
��
�+�� 
  �-�-�&� 3 ����,�3 !" �.�. 2531 
!G��)��� ������ก�&���e8��/��ก���&����+�)!�-ก��
����!�-
����&�������3 �0���)
ก���*��������*��ก�����
.���&������
��
� 
.�
�����ก���,�-
.�

ก	��ก���
�3����ก �0���)�����&��������&��3��; �(�.���
!G�!�-*���ก��<6�&����
��������ก��ก.��� 
&ก
��������&����,�� 
�)�.
��&�������+�3�0��&����

ก����v�� ,�3�

*��.���������(� �0���)�&�����&����
,��.�����ก��
ก��.&��*�������:�&��-�0�����v��
!G��&�
�(3
����,�*��8����:(ก+�) 
&ก�������3*�
���ก�3�*����*����ก3
��)��
�����(�.��� 
!G�'���)�)����ก����)���&�
�(3
�����(���ก �����&������ก��v��
/���ก�����
��ก������0�
!G��)
�
!�&����(!,88.
��&�
�(3
����.
�'()�&���+�)�)
���ก�&�
�(3
�������
��8
!G��&�
�(3
��������(� ��

!�&�����กก����)����*�6
u��6��
!G�
������� ���
.������.���-�-
,�ก; 
�(3���-��8 175,000-250,000 8�� 
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2.2   ��ก�8�
��!���Q������C �N�ก��>��  
  
���������ก
�����3*���a3�-
!G�/���ก���&�����
�(3��
.�
��
� ����ก��3�'()8��/ ��3*�
��a3�-
!G�ก��3����-��8ก����&��)
��0������
��
� �3*�
���������ก
�����-��8+u

��6 ���
�(3��
ก��3��&�ก0��������.���3
��3*�����,�3 5 �)��8��.���+! �����3*���a3/���ก����ก	<-���ก�3�*�-
ก�-���
�(3���3��8��
*<��ก���
��
� ,�-���,�3��0�
�)���-�� /��
���������ก
������������:���
,83�+�)
&ก 2 !�-
 � ��
 
  ก��,83������ก	<-���ก�� ��.
�
���������ก
���������:,83�

ก
!G� 3 
!�-
 � ��
 1) 
���������ก
����!�-
 � Low Rise �&�0��*�+�3
ก�� 9 ���� 2) 
���������ก
����
!�-
 � Middle Rise �&�0��*�+�3
ก�� 19 ���� ,�- 3) 
���������ก
����!�-
 � High Rise �&
�0��*���กก*3� 19 ���� ก��,83�����-��8����.
�
���������ก
���������:,83�

ก
!G� 3 
!�-
 � ��
 1) �����-��88��&�����3
��3*��(�ก*3� 5 �)��8�� 2) �����-��8ก��� �&�����3

��3*��-�*3�� 1-5 �)��8�� ,�- 3) �����-��8�3���&�����3
��3*���0�ก*3� 1 �)��8�� 
 !�-
 �.
�
���������ก
���� ,83������ก	<-.
��)
�+�) 3 ,88 (9��*�v� 
.&�*�
� 
(2552),��)� 18) +�),ก3 

1. Studio Room .���.
������&���)�
� �����)
��-
�(3�&�!�-��< 25-40 �����
��� 
�-�& ��ก	<-
!G��) 
��3*�ก����� ���� +�3,�ก
!G��) 
���� �
�3�  �) 
���8,.ก ���
�) 
��
�  


ก��ก�����&���)�
� 

2. One Bedroom .��������&���)�
� �����)
��-
�(3�&�!�-��< 50-75 �����
��� �-
�&��ก	<-�)
�,83�
!G��)
��
� 1 �)
� ,�-�&�����&���)�
��3*�
���
���
�ก��ก�8�)
� Studio Room ,�3

���-,83�
!G��)
���8,.ก �)
�����
�3� �)
����* ,�)*,�3�����&���)�
�.
��)
����
/���ก��,�3�-/���
ก���-+�3
���
�ก�� 

3. Two Bedroom .���.
������&���)�
� �����)
��-
�(3�&�!�-��< 80-120 �����

��� �-�&��ก	<-�)
�,83�
!G��)
��
� 2 �)
� ,�-�&�����&���)�
��3*�
���
���
�ก��ก�8�)
� One 
Bedroom ,�3�����&���)�
��-�&��กก*3��)
� One Bedroom ,�)*,�3�����&���)�
�.
��)
����
/���ก��
,�3�-/���ก���-+�3
���
�ก�� 
 
3. ������������ก��������   
 
            �*��� 8�a
����6 (2552) +�)��ก	�!R������ก�������������
,�-!Ra��.
�'()��ก
����
����
�����
.�ก���
�������� ,�-
!�&�8
�&�8�-��8�*���0���a.
�!R������ก�������������

������� 
�0�,�ก����:�� ���3*�8���� ก��3���*
�3����ก��*����������&�
!G�!�-�����&���ก
����
���������

.�ก���
���������0��*� 400 �� 
����
���
�&���) ��
 ,88�
8:�� �:����&���)��ก��*�
���-�6.)
�(� 
��
 �*��:&� �3��)
��- �3�
d�&�� �3*�
8&�������e�� ,�- ANOVA ,�-*�
���-�6�*��,�ก�3��
!G����
�(3�)*� Scheffe Analysis /����)/!�,ก���0�
�]��(!  
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 '�ก��*���� �8*3� �-��8�*���0���a.
�!R������ก�������������

�������/���3*���a3 +�)
,ก3 �*���-�*ก��ก��
������ �3*��-��8!Ra����ก����ก
����
�������/���3*���a3
�(3���-��8
�)
� ���)����< ��ก��ก3
��)�� +�),ก3 �*��
�&�8�)
�.
�ก��
ก]8���ก3
��)�����)��ก�����ก�� +�)
,ก3 ��< ��ก����)8��ก��.
��0���ก�������8���� 
������� ,�-�)��� ��,*��)
� +�),ก3 ก���(,�
��ก	�� ��
���� �0����8ก��
!�&�8
�&�8�-��8�*���0���a.
�!R������ก�������������

������ 
�0�,�ก����:�� ���3*�8���� '�ก��*���� �8*3� �:�� ���3*�8�����)��
�� �)��
��� �)��

��&� ,�-�)�����+�)�3

��
��&�*���*��,�ก�3��ก��  
 
 9��*�v�  
.&�*�
� (2552) +�)��ก	�!R�����&��&'��3
ก�������������
�
�/���
�&��.
� 
'()8��/ ���ก���
��������,�-�1��ก���ก�������������
�
�/���
�&���.
�'()8��/ � /��+�)��ก	�
.)
�(���ก'()�&�����<��-���
�
�/���
�&��,�-'()�&��0�ก�����
�
�/���
�&��,�)*+�3
ก�� 1 !" �0��*� 
400 �� /��,83�!R�����&��&'��3
ก�������������


ก
!G� �)��,88,!��,�-�(!,88�
�/���
�&�� 
�)��ก��ก3
��)��/���ก�� �)���0�
��&����� �)��������9��<(!/ � �)��ก���3�
����ก��.�� !�-�*�'�
�)*�/!�,ก���
���*
�
�6
���
���*��������96�-�*3��!R�������������e���&�����+*)/����)��:���
���<�� (Descriptive Statistics) ,�-�:���
���
����� (Inferential Statistic)  
 '�ก��*�
���-�6����:����8*3� !R�����)��ก���3�
����ก��.�� �&'��3
ก�������������
��ก�&�
��� /�������&��0���a�&���� ��
 �-�-
*����ก��'3
��0��- �
�������
 !R�����)��ก��ก3
��)�� /�������&�
�0���a�&���� ��
 ��< ��*�����&���) �0���8�&������
 !R�����)���0�
��&����� /���&�����&��0���a�&������
 �0�
��&�
�����&� ��,*��)
��&��& �3*��1��ก���ก�����
.
�'()8��/ ��&�1��ก���ก�����
,88��8�)
� �&'��3

ก�������������
��ก�&���� /���&�����&��0���a�&���� ��
 ก��
!�&�8
�&�8�����
�/���,�3�-�&�ก3
�������
�����
 �
�������
 �1��ก���ก�����
/���*��
.)��� �0���8��� ��
 �1��ก��� ก�������������
/��

ก<�6
��	eก����� �*-
��	eก��!R���8�� 
 
 ก�������6 ��&������ (2552) +�)��ก	�!R�����&��&'��3
ก����v��9��ก��
�������������6 ก�<&
��ก	�
!�&�8
�&�8!�-
 �8)��
�&��*�-��8��(,�-�
�/���
�&�� /����)*�9&ก����ก	���ก,88�
8:��
ก������ �	<6ก�8'()8������-��8�(�,�-'()
�&��*��a.
�8��	�������0� 3 8��	�� +�),ก3 8��. ,���6 ,
��6 

u)��6  8��.�*
���&�
u)��6 ,�- 8��.,������ ,�-��ก	�
d��-8)��
�&��*�-��8��(,�-�
�/���
�&����

.�ก���
��������,�-!���<�� ��กก��3���*
�3�� 25 ��*
�3�� 
  '�ก����ก	���,�3.
�!R�����&��&'��3
ก���������v��9��ก��
�������������6������
8�����(!
,88
�������������6��ก�(!,88 �8*3� !R�����&��0���a�& 3 
����8 ��
 �0�
��&����/�����&���� �)�����3�
ก3
��)�� ,�- �*-
��	eก�� �0����8��
���ก���������v��8)��
�&��*�-��8��(���� �
ก
���
��ก'�
ก0�+���กก�������,�)*�)
���)��
8�����(ก�)���ก Segment 
���

�����3*�,83����ก������ 
���'�
�0���8:������

��6�)
��&�*����)
�,�-�*��
�&�*��a ,�-���ก�8�1��ก���'()8��/ � �0����8
�
�/���
�&������ ��
���ก���������v���
�/���
�&���
ก
���
��ก'�ก0�+���กก������� ��
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�0�
��&�����&��&
!G����.�����ก.
�ก����v�� :����
!G��1��ก���'()8��/ � 
���
���กก��3�'()8��/ �

��3��&�
�)��*���������,�-�(!,88ก����)�&*���&��-�*ก�8��  
 
 ��*�� ��&ก
��
� (2551) +�)��ก	�!R����ก0�����*���)
�ก��
���������ก���
��x ,�-
ก��!�-��<,�)*/�)��*���)
�ก��
������� �.�. 2550-2554 /����)��*,!�
���- ��
 ����& ����
*����ก3
��)�� (CSI) ����&������*�6
u)��6��ก���
��x (Townhouse) ,�-
�����
ก
8&���&�,�)���� (INR) 
/����).)
�(������ (������,�3 �.�. 2538-2549 
���
�0�����)
!G�.)
�(���ก��*�
���-�6:���*��������96
.
�!R�����3��; �&��&'�ก�-�8�3
�*���)
�ก��
���������ก���
��x /����)*�9&���
��	e�����3*���
ก��*�
���-�6,88��ก��:�:
�����(<
����)
��)*�*�9&ก0�����
��)
��&���� 
 '�ก����ก	� �8*3� ��*,!�
���-��ก��*����ก���&'�ก�-�8�3
�*���)
�ก��
���������
�-��8�(�
�3�; ก�� /������&����*����ก3
��)��,�-����&������*�6
u)��6��
.�ก���
���������&�*��
������96��������
�&�*ก��ก�8�*���)
�ก��
������� �3*�
�����
ก
8&���&�,�)�����&�*��������96��
���������ก��.)��ก�8�*���)
�ก��
���������
.�ก���
��x ����,�����)
�]�*3���*�6
u)��6ก�8
����
���
!G�����)���,��ก�� �3*�ก�����ก�<6�*���)
�ก��
����������3*� �.�. 2550-2554 /����)*�9&
ก��!�-��<�3�,88 Exponential Smoothing ,88 Holt-Winter No Seasonal !��ก2*3�ก��
!�-��<�*���)
�ก��
���������ก���
�����������3*�
*�����ก�3�*�&�*���)
�ก���&�
����.��� 
 
 ก���ก�� 
ก��ก���, ������ ����6�
�, *���� �����&�6ก��ก�� (2551) +�)��ก	��1��ก���ก��
�����������
�
�/���
�&��
���

�(3
����.
�'()�&��0������
.�ก���
�������� ��กก��3���*
�3��'()�&�
�0������
.�ก���
�������� �0��*� 400 �� �)*�*�9&ก����3� /���0�
���ก��,�ก,88�
8:���:���
�&� ��)��
 ก�����
8���*��������96+�*6�,�*6 (Chi-Square:χ2) ,�-�:������3����!�-���9�� 
��������96 (Correlation Coefficient) .
�
�&��6��� (Pearson Correlation Coefficient)  
 '�ก����ก	� �8*3� ก��3�
��9����3
ก�������������
 ��
 8���-����� �3*�!R��������)��
ก����������!�-ก
8�)*� �(!,88,�-*����ก3
��)�� ���� �0�
��&����� ,�-ก��/c	<�!�-��������96
,�-�3�
����ก��.�� �8*3� �3*���a3�)
�ก���
�/���
�&��.��������&� 46-66 ����
��� 
!G���ก	<-
�&��&ก���ก,�3 ����
�&�8�)
�,�)* �����-�����<���ก� ��,*��)
��3��;  ����,�-�&�-��8�����&�
�)
�ก�����

�(3�-�*3�� 1,000,001-1,500,000 8�� ,�-�&�����&���/��ก���
��x�
�8� (
.������ก� 
�
�
��
� �����)�* ,�-8��
.�) �����-�0���ก:��ก���������&��-�*ก�*�
�]*
!G����ก ,�-�3*���a3
�)
�ก�����
,88
���'3
� /����)
*��'3
��0��- 6-10 !" ก�89�����
������
���-�6 /���-�����<�
,��3�.)
�(���ก�8!��*,�-,'3���8/c	<�.
�,:�
����
��� 
 
 ���9� 
�(3��� (2550) +�)��ก	�
�!���6�3
�&�
�(3
����!�-
 �
���������
.�ก���
�������� 
��ก.)
�(�ก����ก	��3�����&�����&�
�(3
����!�-
 �
������� ,�-
�����
ก
8&��
���ก()�-�-��*�0����8
�(ก�)������&  ��� �,�3!"  �.�. 2535-2549 
��� 
�0��*<���3����!�-���9����������96 (coefficient of 
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correlation) .
���*,!�
���-�3��; ,�-��ก	�*�9&�*��,�ก�3��ก0�����
��)
��&���� (Ordinary Least 
Squares-OLS) 
���
!�-��<�3����
��	e����.
�
�!���6�&�
�(3
����
�������  
 '�ก����ก	� �8*3� 
�����
ก
8&��
���ก()�-�-��*�0����8�(ก�)������&�&
��9����(�����3
�*��
�)
�ก���&�
�(3
����!�-
 �
������� ,�-����&�����&�
�(3
����!�-
 �
�������
!G������&��&
��9����
�
���� /���&������
������&�*��������96+!��������
�&�*ก��ก�8
�!���6�&�
�(3
����!�-
 �
���������

.�ก���
��������,�-!���<�� 
���
���ก!R���8���&ก��
���a
��8/�.
��&�
�(3
����!�-
 �
����
���
�3���*�
�]*
!G�'�����กก����
8��
��&�
�(3
����!�-
 �
�������
���
9��ก��,�-ก��
ก]�ก0�+�
�3
+!��
���� �����0�
!G��3
ก��*��ก����96�3
+!.
�'()!�-ก
8ก�� 
 
 ��*��� /ก���:���6 (2549) +�)��ก	�ก����������
��
ก���
�&�
�(3
����,88
���������
ก���
�������� /����ก	���ก	<-���!�-��ก� 
��	eก�� ,�-�����.
�'()8��/ �ก�8ก����������

��
ก���
�&�
�(3
����,88
���������ก���
�������� ��กก��3���*
�3���0��*� 400 �� /����),88
�
8:�� �3*��:����&���)*�
���-�6.)
�(� ��
 ก��*�
���-�6�*��,�ก�3����)�:��� Nonparametric ,88 
Two Indendent-Sample (Mann-Whitney U), One-way ONOVA (Analysis of Variance) , � - 
Nonparametric ,88 Chi-Square (Kruskal-Wallis Test) ��ก�����*��,�ก�3��.
���*,!� ,�-
*�
���-�6/���:��� Binary Logistic Regression  
 '�ก��*�����8*3� '()�
8,88�
8:����)�*���0���a���)��'��� �<�6 �)������,�- 
�)��ก������0���3�����-��8��ก �3*����)��ก���3�
����ก������'()�
8,8�
8:����)�*���0���a��
�-��8!��ก��� ก�����
8�����e����ก��*�����8*3� ��ก	<-���!�-��ก��&�,�ก�3��ก���&'��3

ก����������
��
ก���
�&�
�(3
����,88
���������ก���
��������,�ก�3��ก�� ,�-�&ก��'��3
ก�����
�����ก����96ก������.
�
��������&�,�ก�3��ก�� �����&�.)
�(��3*�8��������)����ก	<-!�-��ก� 

��	eก�� �����,�-ก��
��
กก����96ก������ �0���)ก����������
��
ก���

������� ,�ก�3��ก����
�)��.���,�-���� ,�3+�3�&�*��,�ก�3��ก�����)���0�
��&����� 
 
 ������� 

ก
���, *�����6 ก����
�������6, �(�&� ����v�6��:& (2549) +�)*�
���-�6!R����
ก0���������������&�
�(3
����!�-
 ��
�/���
�&����
.�ก���
�������� /����),88�0��
�
���

��	e����.
�!R����ก0��������8)�� ��
 Hedonic Housing Price Model /����)
�������ก��:�
:
�
����)
� (multiple regression) ���(!,88.
���ก��ก����]
ก 
���
��,88�0��
��&�
���-���&����
��ก��
9�8��!R�����&��3*�ก��ก0���������)
���� ��กก����3���*
�3��.)
�(�/���ก��
����������

�
�/���
�&���&�����.
���-
8&��
�������ก�8ก���&�����-�*3�� �.�.2531-2548 ,�-�0�ก��
ก]8�*�
�*�.)
�(������ (����ก

ก��� *����� .3�*���,�-�����&����6�3��;  
 '�ก����ก	� �8*3� �)
�����&�
�(3����,�3�����&� 11 .���+!�-�&�����(�ก*3��)
���������3�� �
�/�
��
�&���&�8��	�����-
8&�����������ก�����6
!G�
�)�.
��&�����(�ก*3��)
������/���ก���&�
�)�.
�
!�-
 �
���; ��9��<(!/ �,�-����
0��*��*���-�*ก�&��0���a,�-�&'��3
���� �)���&�����.
�/���
ก�� �8*3� �)
�����&�����
�(3��/���ก���&���)���������&���v�������ก	<-
d��-�&������0�ก*3��)
�����&�
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����
�(3��/���ก�������&��3�
����ก����v������ก	<-�&��&�*�����,�3��(� ��ก�����<�����-

&����
,�3�-.���.
�/���ก�� �8*3� �)
������/���ก��.���
�]ก�&����/��
d�&���(�ก*3�����
d�&��.
�
�)
������/���ก��.���ก��� ,�-.�����a3  
 
 ��8(�<6 �*��/���0��� (2545) +�)��ก	�!R�����&��&
��9����3
ก�������������
�������������6
!�-
 �
������� ����*�ก1�ก��<6���
��	eก����!" �.�. 2540 /����)*�9&ก��
ก]8.)
�(�!e� (����ก
ก���0�,88�
8:��,�-��ก	�/����)ก��*�
���-�6ก��:�:
�,88/������ก 
���
!�-��<�3�,88*�9&
 �*-�3��-
!G��(���� (Maximum Likelihood Estimates) �0�ก��
�&���0���8�*���0���a.
�!R�����&��&

��9����3
ก���������� ��ก��ก��,88�0��
� Logit Model ��ก��*�
���-�6!R�����3��; �&����*3��-
�3�'��3
ก������������ก�����
�������������6 
 '�ก����ก	����!+�)*3� �������
.��
�������������6�&
��9����(���ก��ก0����ก����������
���

�������������6 /��
���
�������
.��
�������������6
�����(�.��� 1% �-�0���)/
ก����ก����������
���
�������������6���� 1.01% ,�-
��9����
�������
���+�) ����:)����+�)�3

��
�.
�'()���

����.��� 
1% �-�0���)/
ก����ก�������������

�������������6
����.��� 0.76% ��.<-�&�
�����
ก
8&��
���ก().
�
�:�8��ก��
����&����ก�8'()ก() �3�����3
�.
���e�&��0�����)��ก������0��*< �	&,�-�0�
��&�����.
�

�������������6�&
��9����3
ก�������������

�������������6�0���8:���� 
 
 
 ���ก	<6 ��������������6 (2543) +�)��ก	�!R�����&�ก0����
�!���6�&�
�(3
����,88
����
�����ก���
�������� 
���
��)���8:��!R�����&��0���)
ก��ก���)���&�
�(3 !R�����&���)!�-ก
8��ก��������
��
��
ก���
������� /����).)
�(�!e� (������+�)��กก����� �	<6'()�&���ก
���a��
��������� �.�. � 
9.�. 2539 �0��*� 347 ��*
�3�� ��
.�����ก���,�-������.
�ก���
�������� ,�-.)
�(������ (������
+�)��ก

ก��� ���*�����3��; �&�
ก&��*ก�8
�������,�-9��ก��
�������������6 �0����8ก��*�
���-�6.)

�(���)*�9&*�
���-�6��
������<��/���&��*
�.����:���
�3���3��!�-ก
8ก��*�
���-�6 
 '�ก��*�
���-�6 ���!*3� !R�����&��&'��3
ก���)���&�
�(3
������กก��3���*
�3���3*���a3�-8�*3�
!Ra����ก��
������
!G�!R�����0���a�&�����&��&'��3
ก���)���&�
�(3
���� �3*�!R�����&��&'��3
ก��������
��
��
ก���

��������0���a�&���� ��
 ���+�) 
���
���ก���+�)�0�
!G��)
���)���&*��!�-�0�*�� 
!G�!R����
�&��&'��3
ก����������
��
ก���

���������ก�&���� ,�-�0���8:����
!G�!R�����ก�),��3������,�-9��ก�� 
�3*�!R�����&��&'��3
ก�����������)
��&���� ��
 !R����ก���3�
����ก��.��,�-!R�����:�8��ก��
����&�
���8���� �����&�
���
���กก��3���*
�3���3��ก]
���
*3�/���ก��
��������&ก���3�
����ก��.���&��0���)��
+�)��8!�-/���6�(����,�)* ,�-
���
*3��&�:�8��ก��
������8�����&��3�
���
:�
  
 
 ��กก����ก	����*�����&�
ก&��*.)
������:���!+�)*3���ก	<-���!�-��ก��&�,�ก�3��ก���&'�
�3
ก����������
��
ก���
�&�
�(3
����,88
���������ก���
��������,�ก�3��ก�� ,�-�&ก��'��3
ก��
��������ก����96ก������.
�
��������&�,�ก�3��ก�� �
ก��ก�&�ก����������
��
ก���

�����������&
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�*��,�ก�3��ก����!R�����)��.���,�-���� ,�3+�3�&�*��,�ก�3��ก�����)���0�
��&����� ,�-�&ก��3��&�
�&
��9����3
ก�������������
 ��
 8���-�����  
 �����&������:�0�,�ก!R�����&���)��ก�������<����

���������ก
������ก�����ก	��3��; 

���
�0�����)
!G�,�*�����ก����ก	� +�)����&� 

1. !R�����)���0�
��&����� �����-�0���ก:��ก���������&��-�*ก�*�
�]*
!G����ก ก����ก	��8
*3�!Ra����ก��
������
!G�!R�����0���a�&�����&��&'��3
ก���)���&�
�(3
���� �)
�ก��
���������ก
����
�0�
��&������&� ��,*��)
��&��&  !R�����ก�),��3������,�-9��ก��  

2. !R����
���
�+.�)������ �&ก����ก	��8*3� �������
.��
�������������6
�����(�.��� 1% �-
�0���)/
ก����ก�������������
�������������6���� 1.01% �3�����3
�.
���e�&��0�����)��ก�����
�0��*< �	&
!G�!R�����������ก�������<����
  

3. !R��������
0��*��*���-�*ก �)
�ก���
�/��&��&ก���ก,�3� ����
�&�8�)
� ��)*�����&��&
��< �� �&ก����).
�,:�  

4. !R�����:�� �����ก��
��� �-
!G�!R�����&������<����

��������0���a�&���� ��
 ���+�) 

���
���ก���+�)�0�
!G��)
���)���&*��!�-�0�*�� �0����8'()���
�3*���a3�)
�ก�����
,88
���'3
� �����
�
��)
�ก�8����&���ก	�
�����
ก
8&��
���ก()�-�-��*�0����8�(ก�)������&�&
��9����(�����3
�*���)
�ก�� 
�&�
�(3
��!�-
 �
������� �&ก����ก	��-8����+�)�3

��
�.
�'()���

����.��� 1% �-�0���)/
ก����ก��
�����������

�������������6
����.��� 0.76% ��.<-�&�
�����
ก
8&��
���ก().
��:�8��ก��
����&����ก�8 
'()ก()  

5. �*���3�
���
:�
.
�8��	��
�)�.
�/���ก���&����-
8&�����������ก�����6�-�&�����(�
ก*3��)
������/���ก���&�
�)�.
�!�-
 �
���; ��9��<(!/ �,�-����
0��*��*���-�*ก�&��0���a,�- 
�&'��3
�����&�'()!�-ก
8����0��*<�)����ก��.��  



 ����� 3 
��	�
��
���ก������� 

 
        ��ก����	
���
���ก���
�����	��
�ก�
�����������
ก���
���ก��������������
��ก�� 
���ก�
�  ! 2554  %&'��	
�	(�)�����ก���*ก+��'���'����,
������
��-�. �/� 

1. ก��ก)���� �(��ก�2�(ก����
�กก��-��
���-�� 
2. ก����'�����
����
��/���'��ก����	
� 
3. ก���ก45��5���,'��&� 
4. ก��	
�ก�(�)�,'��&�2�(ก��������(�6,'��&� 
5. �7����/���'��ก��������(�6,'��&� 

 
1. ก��ก����
�����ก����ก��
���กก��� !������" 
 
           �����ก����#�$#�ก������� 
            �(��ก��/��)�ก���*ก+�����
���/� �
� %&'�/����
���&-��ก�������������/��/�������	�����
����
ก���
��/���'��,*�����,��
���/�ก������������ �/���	�/�)��(8���
� �(��ก����
���/���
�.�-ก4.�' 
�*��.�-�����7���	��5	)���� �(��ก��/�2�-���.�'  
 
            ก��� !������"���#�$#�ก�������  
            %&'��	
���
�ก��9/ก���ก45��5���,'��&� :��&�� (Primary Data) �'��ก����-��
���-��8����9/ก��
�ก45ก��-��
���-��	�กก����-��
���-��255�(��ก�5�� (Convenience Sampling) 	)���� 400 ���
8��ก��2	ก255��57����'2ก-%&'�����������ก���5'��2�(���8� 8���ก��,���/�	
��
��5&92���
����'����������'� 2�(��'ก
5��
����-���
����/��2�(��
����-������/��/�������	���������
ก���
�
8���ก45,'��&����-���(�(���� 2 ��
�� �
� �/���� P ��+��� 2555  
 
2. ก��&�$�"
'����" �����#�$#�ก������� 
 
          2.1. 
'����" �����#�$#�ก������� 
             ���
����
��/���'��ก����	
���
���/� � Q�255��57�� (Questionnaire) �/�%&'��	
�.�'��'��,*��	�ก
ก���*ก+���ก���2�(�����	
��-�� U �/� �ก/���,'�� 8��%&'��	
�.�'25-�255��57����ก� Q�  
3 �-�� �
��-�. �/� 
 �-���/� 1 � Q���V�
ก+V(��� �(��ก� ���+:ก�	 �
��� ,��%&'��5255��57�� �
ก+V(
255��57��� Q�255���	��5���ก�� .�'2ก- ��� ���� �(�
5ก���*ก+� �7�����ก������ ���/� 
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���.�'�-���
�� ���.�'�-����5��
� �
ก+V(�/��
ก���
� W		�5
� � �/�5��/�5ก
5%�ก�(�5���ก�
��/�
.�'�
5,��%&'5��8���/� �(�5���ก�
�2�(.�- �(�5���ก�
� �*��� Q�ก���
�8����'�)�7��255 ��� X� 
(Closed Ended) �*���
ก+V(�)�7��	(� Q�255�)���5�����
���
�ก 
 �-���/� 2 � Q�ก���ก45��5���,'��&��(�
5,�� W		
��/���'� Q����6 �(ก�5��ก���
�����	
��
�ก�
�����������
ก���
� �*���
ก+V(�)�7��	(� Q�255�)���5�����
���
�ก (Multiple Choice) 
8�� �(����255 Rating Scale �
��/� 
  5  ����7*�  �(�
5���������4���ก�/���� 
  4  ����7*�  �(�
5���������4���ก 
  3  ����7*�  �(�
5���������4� ��ก��� 
  2  ����7*�  �(�
5���������4��'�� 
  1  ����7*�  �(�
5���������4��'���/���� 
 �-���/� 3 � Q�ก����5���,'��&��ก/���ก
5ก���
�����	��
�ก�
�����������/�%&'5��8�� 8��
��	��V���V�
ก+V(���������
ก���
��/�%&'5��8���
�����	�
�� ��,������������
ก���
� �(�
5����
���������
ก���
� 2�(�)����/��
��,�����������
ก���
� 8����'�)�7��255 ��� X�  
 
          2.2. ก��&�$�"
'����" �����#�$#�ก������� 
          ก����'�����
����
��/���'��ก����	
� �/��9/2�(,
������
��/�  
  2.2.1 �*ก+�ก����'��255��57����
��ก����	
� 2�(ก)����ก��5���������ก����	
� 
  2.2.2 �*ก+�,'��&�	�ก��
 ��
�  ��ก��� 5����� 2�(%������	
��/� �ก/� ��,'��  
����
���
���+V6%&'�/ �(�5ก��V6����ก����
��������
��6 ��
��� Q�2�������ก����'��255��57�� 
  2.2.3 ก)���� �(��4�2�(,�5�,�,���)�7����'�����'��ก
5�
�7� �(���62�(
 �(8���6,��ก����	
� 
  2.2.4 �)�����ก����'��255��57��^5
5�-�� 
  2.2.5 %&'��	
��)�255��57��^5
5�-���)�������	���6�/� �*ก+����������96 ��
��
��	��V����	��5����(��/������7&ก�'����5&�V6 2�(���5������
����,'��)�7����ก,'� ��
�	�ก
��	���6�/� �*ก+�.�'��	��V�2�(���	��5��'���
����','�����2�(2�'� 2�(%&'��	
��)��� �
5 ���255
��57����'��5&�V6 
  2.2.6 �)�255��57���/� �
5 ���2ก'.,. �������' (Try out) ก
5ก��-��/�.�-��'ก��-��
�
��-���/��/�
ก+V(�ก�'��/��ก
5ก��-��
���-��	��� .�'2ก- %&'�/����
���&-�����������
ก���
� 	)���� 30 �� 
��
���)�%��/�.�'. ���-�������
���
��,��255��57�� 8��ก)�����กVa6�/��(�
5������
���
��.�-��)�
ก �- �  0.5 8� � �� 9/ � ��- ��
 �  �(�� � 9� 2 � �bc �  (Alpha-Coefficient) , � �� ���5
 �  (Cronbach)  
�-�2��bc��/�.�'	(2���7*��(�
5,���������/�,��255��57�� 8���/�-��(��-�� 0 ≤ α ≤1 �-��/��ก�'
��/��ก
5 1��ก 2����-��/������
���
���&� �*���)���V.�'	�ก�&�� (����
��6 ��/�
��6. 2543: 125-126) 
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
−

−
= ∑

2

2

1
1 t

i

S

S

N

N
α      
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  ��
�� α   2�� �-�������
���
��,��255��57�� 
    N  2�� 	)����,��255��57�� 
    2

iS   2�� %����,������2 � ���,���(2�����,'� 
    2

tS   2�� �-�����2 � ���,���(2�����255��57�� 
  2.2.7 �)��(2���/�.�'	�กก����57�����������4������-��)���		)�2�ก (Discrimination) 
���-��,��,'��)�7���/��/�
ก+V(� Q�255���	��5���ก�� (Check List) 2�(���-�������
���
�� 
(Reliability) ���-��,���)�7���/��/�
ก+V(� Q�������-�� �(��V�-� (Rating Scale) �'��ก����'
8 �2ก���)���4	�&  2�( �
5 ���2ก'.,255��57����'.�'�-�����:���
�����-���-��-���5/����5�����
:�� (Standard Deviation) 2�(�-�������
���
��,��255��57��	�กก��������(�6�-��
� �(���9�m
2��b� 
  2.2.8  �
5 ���2ก'.,255��57�����%�ก��������(�6�-��)���		)�2�ก2�(�-�������
��
�
��,��255��57�� 8���)�������	���6�/� �*ก+����������96 ��
��,����������4�ก-���)�. ��'	��� 
��
�	�กก����'�����
����
��/���'��ก����	
�2�(�)�ก�� �
5 ���2ก'.,	�.�'255��57���/���5&�V6 
 

3. ก��
ก(������ )$� *� 
 
            3.1 )$� *��+ ,* � ( Primary Data)  
 � Q�,'��&��/�.�'	�กก���ก45��5���,'��&��������	�ก255��57����
���)���������(�6 
,'��&� %&'��	
�.�'�)�ก���ก45��5���,'��&�	�กก��-��
���-���/����
����
���/�ก������������ 	)���� 
400 ��� 8����'�(�(������ก���ก45��5���,'��&��(��-����
�� �/����-��+��� 2555  
 
 3.2 )$� *���!��,* � (Secondary Data) 
 � Q�,'��&��/���&-���& �o+p/2�(2����� �*��%&'��	
���5���.�'	�ก���'���'���ก����/�� Q�5�
�����������ก��	�ก��
��
� ������ ��ก�����������6 �������7����
��,����-���������
:2�(��ก
�� �*�� �(ก�5�'���
ก+V(�
��. ,������ 2���������ก����96 2�(8�����'��ก��2,-�,
�,������
�'������
ก���
� 
 
4. ก����
ก�����)$� *����ก����
'����>)$� *� 
 
             4.1 ��	���
ก�����)$� *�  
 �����
�	�กก���ก45��5���,'��&�%&'��	
�.�'�)�ก��	
�ก�(�)�,'��&� �
��/�  
  4.1.1 �)�255��57���/�.�'�
5ก�
5���
�������
���)������	��5	)����,��255��5
7���-�.�'����5	)������
�.�- 
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�-���(2�� 

5 

  4.1.2 �)�ก�����	��5����7&ก�'��2�(��5&�V6,��255��57��ก-���)�. ������(�6 
,'��&� 
  4.1.3 �)�ก������
� (Coding) �)�255��57���/�7&ก�'����/�5�'��2�'� ������
�����/�
.�'ก)����.�'�-����'� 
  4.1.4 �)�ก�� �(���%�,'��&� ,'��&��/�����
�2�'� �)���5
��*ก�,'�.b�6��8 �2ก��
�)���4	�&  
  4.1.5 �)�,'��&����-���/� 1 2�(�-���/� 3 �*��� Q���V�
ก+V(��� �(��ก� ���+:ก�	 �
��� 
,��%&'��5255��57�� �)���������(�68��ก��2	ก2	�����7/� 2�(�)�����%�� Q��-��'���( 8��
������(�6�
��-��,��%&'��5255��57�����%�ก�(�5���ก�
��/�.�'�� ! 2554 �/%��-�ก���
�����	�
��
2�(.�-�
�����������
ก���
� ����
����� 2	ก2	�%�%&'5��8���/�.�'�
�����	�/�	(�
�����������
ก���
� 
8����	��V�	�ก��V�
ก+V(���������
ก���
� ���'���)����/��
��,�����������
ก���
� �(�
5����
���������
ก���
� ,���,�����������
ก���
� �)�����%�������(�6� Q��-��'���( 
  4.1.6 �)�,'��&����-���/� 2 �*��� Q�,'��&��ก/���ก
5�(�
5�����)��
q,�� W		
���ก��
��	��V���
�ก�
�����������
ก���
� .�'2ก- �)����/��
��8���ก�� ���� �����)���������(��ก �����-�
��
��7
�,��5��+
��	'�,��8���ก�� 2�(�7��(������ก������,��%&'5��8�� �)����)���V 2	ก2	�
����7/��)������-��'���( �-��^�/�� 8��.�'ก)����ก����'�(2���)���5,��255��57���ก/���ก
5
���������4� �(�
5�(2��255 Rating Scale  
   5  ����7*�  �(�
5���������4���ก�/���� 
   4  ����7*�  �(�
5���������4���ก 
   3  ����7*�  �(�
5���������4� ��ก��� 
   2  ����7*�  �(�
5���������4��'�� 
   1  ����7*�  �(�
5���������4��'���/���� 
�กVa6 �(����%� 8����'�กVa6 �(����	�ก�&���-�. �/� (����/�� �ก������6.2538,��'� 10) 

����ก�'���
�������
��  =  �(2���&���� P �(2����)���� 

  =  5-1 

   
  =  0.8 

	�ก�
���)������(�
5�-��^�/�� 8��ก)�����(�
5���������4� �
��/� 
   �-��^�/�� 4.21-5.00  ����7*�  �(�
5�����)��
q��ก�/���� 
   �-��^�/�� 3.41-4.20  ����7*�  �(�
5�����)��
q��ก 
   �-��^�/�� 2.61-3.40  ����7*�  �(�
5�����)��
q ��ก��� 
 �-��^�/�� 1.81-2.60  ����7*�  �(�
5�����)��
q�'�� 
   �-��^�/�� 1.00-1.80  ����7*�  �(�
5�����)��
q�'���/���� 
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  ��'�-��^�/��,�� W		
���ก����	��V���
�ก�
�����������
ก���
� �)�����ก������5
�����:���'���7��� Logistic Regression 8����9/ Binary Logistic ������(�6���9����-��%�ก�(�5
���ก�
� ! 2554 �/��-�%��-�ก���
�����	��
�ก W		
���ก���
�����	�
�����������
ก���
� 
 
 4.2 ก����
'����>)$� *� 
 %&'��	
�.�'�)�255��57���/�.�'��������(�6,'��&���
�����-��7���-�� U �
��/� 
  4.2.1 �)�,'��&��
��������)�ก��	
��(55,'��&�8��ก��5
��*ก����8 �2ก���)���4	�&  
  4.2.2 �)�,'��&��/�.�'	�ก255��57�� �)���2	ก2	�����7/�2�(��� %�� Q��-��'���( 
�)���
5,'��&��-���/� 1 2�(�-���/� 3  
  4.2.4 ก������5�����:�� ��'�7���  Logistic regression 8����9/  Binary Logistic 
������(�6�-� W		
����/��/���9����-�ก���
�����������
ก���
� 8����','��&�	�ก255��57�����-���/� 
2 ��ก��������(�6	(��'255	)������	��255��������
�ก ��
���	�ก�
�2 �����/�
ก+V(�/�.�-�-�
��
��� ก�-���
�%&'5��8����
�ก�/�	(�
�����������
ก���
�2�(��
�ก�
���/���&-���
� �(����
�� 
 ��ก����
�ก�
�����������
ก���
�,��%&'5��8���
�� 	(�/�����
�ก��'%&'5��8�� 2 ��� �
�  
�
�����	�
�� 2�(.�-�
�� �
��
��	(��'255	)����255 2 �����
�ก (Binomial Logistic) 8���(5��
�2 �
����(�/�� Q��
�2 �����ก��-� (Categorical Variables) �
� %�ก�(�5���ก�
�,��%&'��5255��57���/�
 �(�5���ก�
�2�(.�- �(�5���ก�
��/��/%��-�ก���
�����	��
�ก�
�� .�'�
��/� 
   PR = f(EF,LR,PC,FC,TR,FN,) 
 ��
�� 
   PR = 1 ��
��%&'5��8���
�����������
ก���
� 
    = 0 ��
��%&'5��8���
���/��
ก���
� �(����
�� (.�-�
�����������
ก���
�) 
 ก)������' 
   EF 2�� %�ก�(�5���ก�
� 
   EF = 1 ��
��%&'5��8�� �(�5 Wq�����ก�
� 
    = 0 ��
��%&'5��8��.�- �(�5 Wq�����ก�
� 
   LR 2��  W		
��'��5����V�/��
��,��8���ก���^�/�� 
   PC 2��  W		
��'����
���.,�����^�/�� 
   FC 2��  W		
��'�������)���������(��ก�^�/�� 
   TR 2��  W		
��'�������-���
��7
�,��5��+
��	'�,��8���ก���^�/�� 
   FN 2��  W		
��'���7��������ก�������^�/�� 
    
 
 
 



 

 

36 

5. &@�!����#�$#�ก����
'����>)$� *� 
 
 5.1 &@�!�A�B�+�� � Q��7����/���'��ก��������(�6,'��&��ก/���ก
5 W		
��/��/%��-�ก���
�����	
��
�ก�
�����������
ก���
���ก������������ ��'�7����
��:���
��/� 
   5.1.1. �'���( (Percentage) ก���)���V���
��-��,��,'��&���2�-�(�
���/�5ก
5 
,'��&�����
����� 8����','��&�����
������/�-�� Q��'�� �)���V	�ก�&�� (9������6 ��� w	���.  
2548: 152)      
 �'���( ( )

N

X 100
%

×
=  

 

  ��
��  X = 	)����,'��&� (����7/�) �/��'��ก���)������-��'���( 
     N  = 	)����,'��&��
����� 
  5.1.2 �-��^�/�� (Mean) �
� �-��(2���
���*�� �*���ก��	�กก������-��(2����ก�
������
ก
� 2�'�����'��	)����,���(2���
� ���� ��
� ��'��ก�����5�-��^�/��,���
�2 ��'�2�( 
�
�2 ���� �)���V	�ก�&�� (�&��/ ���6�
��(. 2550: 33) 
 

    
n

x
x ∑=     

 

  ��
��  x   = �-��^�/�� 
     Σ× = %�����
�����,��,'��&� 
     n   =  	)����,'��&��
�����,��ก��-��
���-�� 
 

 5.2 &@�!����#�$�
&��&  �!�+��  
 ก����	
���
���/�������(�6,'��&�8����'8 �2ก���)���4	�&  8�� �(���,'��&�� Q�,
����� �
�
��
�	�ก���	��5����7&ก�'����5&�V6,��255��57����/�5�'��2�'� 	*��)�,'��&��/�.�'��� �/���� Q�
��
��
���, 2�'�5
��*ก�������
�������������6 2�(��'8 �2ก���
��ก���'���7��� Logistic Regession 8��
��9/ Binary Logistic Regression ��'�������)��
q�(��-���
�2 ���V�����
��
�2 ��/�,����V��5
��
�����-���
��� (Dichotomous) ก�-���
� �
�2 �����/�-�.�'����-� �
� 0 2�( 1 �*���/�
ก+V(���
��
ก
5 cumulative distribution (CDF)  
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��� �(ก�5 10 Cumulative distribution function (CDF) 
 

 �/��� : 9��
��6 ���������. (2546) : ��'� 17 

 
��������"����! (Logit Model) 
  ��255	)������	�� 	(ก)������'  Cumulative distribution function (CDF) �/ก��
ก�(	��255 logistic �*��	(.�' Logistic distribution function �
�2�������ก���/� (1) 
Binomial Logistic Probability Functions 

 

  
 8���/� Zi =β1+β2Xi        
 
  ��
��   P  �
� �����-�	(� Q��/�	(�ก������ก��V6�/����	  
      (%&'5��8����
�ก�
�����������
ก���
�)  
    e �
� natural logarithm �/�-� �(��V 2.71828 
    X �
� �
�2 �����( 
    β �
� �
� �(���9�m,���
�2 ����( 
 
 8���/� Zi 	(�/�-��(��-�� -∞ 7*� +∞ 2�( Pi 	(�/�-��(��-�� 0 7*� 1 �*����
�� Zi �/�-��,'��ก�' 
-∞ 2�'� Pi 	(�/�-��,'��ก�' 0 2�(7'� Zi �/�-��,'��ก�' +∞ 2�'� Pi 	(�/�-��,'��ก�' 1 
 ��'����5�����:���-���/� 2 � �/�5��/�5 W		
���ก����	��V���
�ก�
�����������
ก���
� 
.�'2ก- �)����/��
��8���ก�� ���� �����)���������(��ก �����-���
��7
�,��5��+
��	'�,��8���ก��2�(
�7��(������ก������,��%&'5��8�� 8��� �/�5��/�5ก
5�
�2 �����ก��-� (Categorical  Variables) �*����
�����	
��/� �
� %�ก�(�5���ก�
�,��%&'��5255��57���/��/%��-�ก���
�����	��
�ก�
�����������
ก

(1) 
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���
� �*��ก)���� Reference Category �
� %&'.�'�
5%�ก�(�5���ก�
� �
�2 �����( �(ก�5�'�� 
�)����/��
��8���ก�� ���� �����)���������(��ก �����-���
��7
�,��5��+
��	'�,��8���ก�� 2�(
�7��������ก������,��%&'�
�� 
 
ก����� �G'��A��� �
!��>  
 ��
���	�ก.�-���5�-������-�	(� Q���ก���
�����	,��%&'5��8��2�-�(�� 2�-���5��/���-�%&'
5��8��	(�
�����	��
�ก����������*�� �
���
� Z=1 ��
��%&'5��8���
�����	�
�����������
ก���
� 2�( 
Z=0 ��
��%&'5��8��.�-�
�����������
ก���
� 2�(	�ก���ก���/� (1) �����/��'��ก�����-� �
� ก�����-�
����������6 (β) �-��/�-���-��� �*����ก���ก)������'�/%&'5��8���
�����	��
�ก�
�����������
ก���
� n1 
�� 2�(�/%&'5��8���
�����	.�-�
�����������
ก���
� n2 �� (n1 + n2 = N) 2�(��
����/��,'��&�2�(
	)�����
���-�� �(��ก��/�����5	)���� ni �
���-��2�ก �
�����	�
�����������
ก���
� (Z=1) 	(.�'
���ก�� likelihood function �
���ก���/� (2) 
 

                           

 2�(��
��2���-������-�	(� Q�%&'5��8��.�-�
�����������
ก���
��'�� (1 P Pi) ����ก�� 
�/� (2) 2�(	
���'��&-���& ���
�������%��&V (II) 	(.�' likelihood function �
���ก���/� (3) 
 

                         

                 
 8���/� Zi = 1 �)���
5 ก��-� �(��ก��
���-���/� 1 � Q�	)���� ni 2�( Zi = 0 �)���
5	)����
�
���-��	)���� n2 
 �
��
�������7 Maximize logarithm ,�� L 8��ก��2���-���. ��bW�ก6�
������-�	(� Q�
2558�	����ก ����ก���/� (1)  �*��	(.�' 
 

                    
 
 �*��	( �(��V�-�����������68�� Differentiate log L with respect to β 2�( ก)������'��-�
ก
5�&��6 �*��	(.�' 
 

                    

(4) 

(5) 

(2) 

(3) 
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 2�(ก�� �(��V Maximum-likelihood �/� 	(.�'�-�����������6�/� Consistent �/ก��2	ก2	�
255 Asymptotically Normal �
��
��	*������7��' t-test .�' ��
���'��ก������5�
��)��
q,������
������6�/� �(��V.�' 2�(�����7�
�����7&ก�'����ก���)���� (Goodness of fit) 	�ก 

 

bW�ก6�
� likelihood 
 

ก��'����G��'��'�� �����
�H� 
 ��
�������7 �(��V�-�����������6.�'2�'� 	(�����7���-������-�	(� Q� 8��ก��ก)����
�-�,���
�2 �����( (X) �/��(�
5�-��U �/�������	 2�'��)�. 2������ก���/� (1) �/���-�-�����������6�/�
.�'	�กก�� �(��V2�'� �*��	(.�'�-������-�	(� Q� V �(�
5�
�2 �����(�-��U 

                                                                      
 8���/�  Zi =β1+β2Xi        
  
 �
���/� ��255	)�����/�	(��'��ก���*ก+���
���/� 	(�)�ก��2���-� Z �'�� PR �*��ก4�
�ก���
�
����	�
����
�.�-�
�����������
ก���
�,��%&'��5255��57�� 2���.�'�
��/� 
 

eFNbTRbFCbPCbLCbEFbcPR f +++++++= 654321  

 
  ��
�� 
   PR = 1 ��
��%&'5��8���
�����������
ก���
� 
    = 0 ��
��%&'5��8���
���/��
ก���
� �(����
�� (.�-�
�����������
ก���
�) 
 ก)������' 
   EF 2�� %�ก�(�5���ก�
� 
   EF = 1 ��
��%&'5��8�� �(�5 Wq�����ก�
� 
    = 0 ��
��%&'5��8��.�- �(�5 Wq�����ก�
� 
   LR 2��  W		
��'��5����V�/��
��,��8���ก���^�/�� 
   PC 2��  W		
��'����
���.,�����^�/�� 
   FC 2��  W		
��'�������)���������(��ก�^�/�� 
   TR 2��  W		
��'�������-���
��7
�,��5��+
��	'�,��8���ก���^�/�� 
   FN 2��  W		
��'���7��������ก�������^�/�� 
    
 

 

8���/� L0 �
��-�������'�,��bW�ก6�
� likelihood (Initial Value) 2�( Lmax �
��-��&����,�� 

(6) 



����� 4 
��ก
��
���
��������� 

 
 ��ก����	
���
���ก���
�����	��
�ก�
�����������
ก���
���ก��������������
��ก�� 
���ก�
�  ! 2554 �%	����&�������
���'ก(�)'� *		
���ก����	��+���
���
�����	��
�ก�
�����������
ก
���
���ก�����������������
�,&������ก��+-���ก�
���
����.&���&�� ��� ! 2554 �
�����&��/��
��+�
ก(+0��� �0��ก� ���(1ก�	 �
��� /��ก��&��
���&�� ���)'�ก���'ก(�2�ก������� 3�4 4�5
��ก���
�����������
ก���
�	�ก *		
���ก����	��+��&��6 7�0�
��%ก���'ก(�)'���+�
ก(+0/��
���������
ก���
��%�ก��&��
���&��	0��
�ก�
�� 2��,85��	
�4�5ก9�����
.�
ก(+-�%���5��ก��������0�-/5��8�
�
��&�4 �%� 
 PR 7�� ก���
�����	�
�����������
ก���
� (�
����
�4�&�
��/��,85��=7==��=)��) 
 EF 7�� ,�ก�0�=���ก�
� (ก�� �0�= *.����
�4�& �0�= *.�����ก�
�) 
 LC 7��  *		
��5��=����+�%��
��/��2���ก���C�%�� 
 PC 7��  *		
��5����
���4/�����C�%�� 
 FC 7��  *		
��5�������9���������0��ก�C�%�� 
 TR 7��  *		
��5�������&���
��)
�/��=��(
��	5�/��2���ก���C�%�� 
 FN 7��  *		
��5���)��������ก�������C�%�� 
 df 7�� /
��7�&������ 3�����0 
 B 7�� �&��
� �0���I�J2�	����� 
 * 7�� �����%�
��9��
.����)����%��0�
= .05  
 
 ก������,�ก��������0�-/5��8� ,85��	
�4�5�9�����,����������&�����/��ก����	
� 2��7=&�
ก���9������ 3� 2 �&������9��
= �
��%�  
 �&���%� 1 ก��������0�-��+�
ก(+0��� �0��ก� ���(1ก�	 �
��� /��,85��=7==��=)���%�
�%�&�ก���
�����	��
�ก�
�����������
ก���
� 7�0��+�
ก(+0���������
ก���
��%�,85=��2���
�����	�
�� 
 �&���%� 2 ก��������0�-2�ก������� 3�4 4�5��ก���
�����������
ก���
���
�	�ก�ก�����ก�
�
	�ก *		
���ก����	��+��&��6  
 
��ก
��
���
��������� 
 
 ������� 1 �����ก����
 !��"
ก� �#��$ก
% �� �� &�������ก����
�
�"�'(�ก
�
#�)���*�'�
�+%��,�ก-,.��� ���*��&�����/
� 

 ,�ก��������0�-���&��7�ก�%�	0�9�����	9����7�0�5���0/��,85��=7==��=)��  
����
������ 400 ��� 2��	9�7�ก� 3�,85 �0�= *.�����ก�
� 230 ��� ���� 3��5���0 57.50 7�0 



 

 

41 

4�& �0�= *.�����ก�
� 170 ��� ���� 3��5���0 �5���0 42.50 �'���C��0���&��/��,85 �0�= *.��
���ก�
��=�&� � 3�,85�%��
�����	��
�ก�
�����������
ก���
��5���0 58.26 7�04�&�
�����������
ก���
�
�5���0 41.74 7�0�C��0�&��/��,854�& �0�= *.�����ก�
�� 3�,85�%��
�����	��
�ก�
�����������
ก
���
��5���0 60.00 7�04�&�
�����������
ก���
��5���0 40.00 �������� 1 7���	9����7�0�5���0
/��,85��=7==��=)���%� �0�= *.�����ก�
�ก
=ก���
�����	�
�����������
ก���
� 
 
����� 1 7���	9����7�0�5���0/��,85��=7==��=)���%� �0�= *.�����ก�
�ก
=ก���
�����	�
�� 
 ���������
ก���
� 
 

,�ก�0�=���ก�
� 	9������� �5���0 
 ,85�
�� ,854�&�
�� 

��� 
(	9�������) ,85�
�� ,854�&�
�� 

��� 
(�5���0) 

    �0�= *.�����ก�
� 134 96 230 58.26 41.74 57.50 
   4�& �0�= *.�����ก�
� 102 68 170 60.00 40.00 42.50 

��� 236 164 400 59.00 41.00 100.00 

     
 �%��� : 	�กก���9���	2��ก����ก7==��=)�� 
 
 �9��
=)
�4 	0�9�ก���'ก(�)'���+�
ก(+0�&��=����/��,85��=7==��=)���%��
�����	�
��
7�04�&�
�����������
ก���
� �����
�	�ก�%�4�5	9�7�ก� 3�,85��=7==��=)���%� �0�= *.�����ก�
�
	9���� 230 ��� 7�0,85��=7==��=)���%�4�& �0�= *.�����ก�
�	9���� 170 ��� �
��%�  
 �(# ,85��=7==��=)���%� �0�= *.�����ก�
�7�0�
�����	�
�����������
ก���
�� 3����
����5���0 25.37 7�0� 3�����.���5���0 74.63 ��/+0�%�,85��=7==��=)���%� �0�= *.�����ก
�
�7�&4�&�
�����������
ก���
�� 3��������5���0 69.79 7�0� 3�����.���5���0 30.21 7�����5
��U��&�,85�%� �0�= *.�����ก�
�7�0�
�����	�
�����������
ก���
�	0� 3�����.����กก�&������� 
�5��,85�%�4�& �0�= *.�����ก�
�7�0�
�����	�
�����������
ก���
�� 3��������5���0 12.75 7�0� 3�
����.���5���0 87.25 ��/+0�%�,85�%�4�& �0�= *.�����ก�
�7�04�&�
�����������
ก���
�� 3�������
�5���0 57.35 7�0� 3�����.���5���0 42.65 �'��	0��U�4�5�&��9���
=,85�%�4�& �0�= *.�����ก�
�7�&
�
�����	�
�����������
ก���
�� 3�����.����กก�&���������&�ก
� 
 �
)� ,85��=7==��=)���%� �0�= *.�����ก�
�7�0�
�����	�
�����������
ก���
������)
	9�7�ก�������4�5� 3� ���� 21-30  ! �5���0 18.66 ���� 31-40  ! �5���0 62.69 ���� 41-50  ! �5��
�0 12.69 7�0���� 50  ! /'��4  �5���0 5.97 ��/+0�%�,85��=7==��=)���%� �0�= *.�����ก�
�7�&
4�&�
�����������
ก���
������)	9�7�ก�������4�5� 3� ���� 21-30  ! �5���0 34.38 ���� 31-40  ! 
�5���0 62.50 ���� 41-50  ! �5���0 1.04 7�0���� 50  ! /'��4  �5���0 2.08 �&��,85�%�4�& �0�= *.��
���ก�
�7�0�
�����	�
�����������
ก���
�	9�7�ก�������4�5� 3� ���� 21-30  ! �5���0 32.35 ���� 
31-40  ! �5���0 54.90 ���� 41-50  ! �5���0 9.80 7�0���� 50  ! /'��4  �5���0 2.94 ��/+0�%�,85��=
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7==��=)���%�4�& �0�= *.�����ก�
�7�04�&�
���
�����������
ก���
�	9�7�ก�������4�5� 3� ���� 
21-30  ! �5���0 25.00 ���� 31-40  ! �5���0 66.18 ���� 41-50  ! �5���0 2.94 7�0���� 50  ! /'��4  
�5���0 5.88 �
�	0��U�4�5�&��%��
�����	�
�����������
ก���
�	0�%�����0��&�� 31-40  ! �
�����&���%�
 �0�= *.�����ก�
�7�04�& �0�= *.�����ก�
� 
 ��'��ก
�#0ก�
 ,85��=7==��=)���%� �0�= *.�����ก�
�7�0�
�����	�
�����������
ก
���
������)	9�7�ก����0�
=ก���'ก(�4�5� 3� ��9�ก�&� ��..���% �5���0 2.24  ��..���% �5���0 
50.75 7�0�8�ก�&� ��..���%�5���0 47.01 ��/+0�%�,85��=7==��=)���%� �0�= *.�����ก�
�7�&4�&
�
�����������
ก���
�	9�7�ก����0�
=ก���'ก(�4�5� 3� ��9�ก�&� ��..���% �5���0 11.46  ��..���% 
�5���0 52.08 7�0�8�ก�&� ��..���%�5���0 36.46 �5��,85��=7==��=)���%�4�& �0�= *.�����ก�
�
7�0�
�����	�
�����������
ก���
�	9�7�ก����0�
=ก���'ก(�4�5� 3� ��9�ก�&� ��..���% �5���0 5.88 
 ��..���% �5���0 72.55 7�0�8�ก�&� ��..���%�5���0 21.57 ��/+0�%�,85��=7==��=)���%�4�&
 �0�= *.�����ก�
�7�04�&�
�����������
ก���
������)	9�7�ก����0�
=ก���'ก(�4�5� 3� ��9�ก�&�
 ��..���% �5���0 4.41  ��..���% �5���0 73.53 7�0�8�ก�&� ��..���%�5���0 22.06 �'��	0��U�4�5
�&�,85��=7==��=)���&����.&	0�%ก���'ก(����0�
= ��..���%�%��
�����	�
�����������
ก���
� 
�����กU	0� 3�,85�%��%ก���'ก(����0�
=�8�ก�&� ��..���% 
 �/
�1
( ,85��=7==��=)���%� �0�= *.�����ก�
�7�0�
�����	�
�����������
ก���
�
�����)	9�7�ก����)���������4�5� 3� 2�� �5���0 58.21 ���� �5���0 40.30 7�0 ��&��5�� 
�5���0 1.49 ��/+0�%�,85��=7==��=)���%� �0�= *.�����ก�
�7�&4�&�
�����������
ก���
�	9�7�ก
����)���������4�5� 3� 2�� �5���0 60.42 7�0���� �5���0 39.58 �5��,85��=7==��=)���%�4�&
 �0�= *.�����ก�
�7�&�
�����	�
�����������
ก���
�	9�7�ก����)���������4�5� 3�2��  
�5���0 80.39 ���� �5���0 17.65 7�0 ��&��5�� �5���0 1.96 ��/+0�%�,85��=7==��=)���%�4�&
 �0�= *.�����ก�
�7�04�&�
�����������
ก���
������)	9�7�ก����)���������4�5� 3�2�� 
�5���0 72.06 7�0���� �5���0 27.94 2��	0��U�4�5�&�,85��=7==��=)���%��%�)�����2��	0�
�
����	�
�����������
ก���
���กก�&�,85�%��%�)��������� 2���C��0�
��&��/��,85�%�4�& �0�= *.��
��9��&�� 
 �
"�( ,85��=7==��=)���%� �0�= *.�����ก�
�7�0�
�����	�
�����������
ก���
�
�����)	9�7�ก������%�4�5� 3� ��
ก���=��(
���ก�� �5���0 85.07 ��
ก����
1�����ก�	 �5���0 
14.18 7�0�
��6 �5���0 0.75 ��/+0�%�,85��=7==��=)���%� �0�= *.�����ก�
�7�&4�&�
����������
�
ก���
�	9�7�ก������%�4�5� 3� ��
ก���=��(
���ก�� �5���0 63.54 I��ก�	�&���
� �5���0 30.21 
/5����ก�� �5���0 1.04 7�0��
ก����
1�����ก�	 �5���0 5.21 �5��,85��=7==��=)���%�4�& �0�=
 *.�����ก�
�7�&�
�����	�
�����������
ก���
������)	9�7�ก������%�4�5� 3� ��
ก���=��(
���ก
�� �5���0 64.71 I��ก�	�&���
� �5���0 14.71 /5����ก�� �5���0 3.92 7�0��
ก����
1�����ก�	 �5��
�0 16.67 ��/+0�%�,85��=7==��=)���%�4�& �0�= *.�����ก�
�7�04�&�
�����������
ก���
�
�����)	9�7�ก������%�4�5� 3� ��
ก���=��(
���ก�� �5���0 72.06 7�0��
ก����
1�����ก�	 �5��
�0 27.94 �'��	0��U�4�5�&���
ก���=��(
���ก���%�
��&����ก�%�����%�	0�
�����	�
�����������
ก���
�
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������ 3���
ก����
1�����ก�	�
�����&��/��,85��=7==��=)���%� �0�= *.�����ก�
� 7�04�&
 �0�= *.�����ก�
� 
 �
)2'����������*���',�� ,85��=7==��=)���%� �0�= *.�����ก�
�7�0�
�����	�
��
���������
ก���
������)	9�7�ก����0�
=���4�5�&��=�����&���
��4�5� 3� ��9�ก�&� 20,000 =�� 
�5���0 31.34 ���4�5 20,000-40,000 =�� �5���0 31.34 ���4�5 40,001-60,000 =�� �5���0 17.91 
���4�5 60,000 =�� /'��4  �5���0 20.15 ��/+0�%�,85��=7==��=)���%� �0�= *.�����ก�
�7�&4�&
�
�����������
ก���
�	9�7�ก����0�
=���4�5�&��=�����&���
��4�5� 3� ��9�ก�&� 20,000 =�� �5���0 
70.83 ���4�5 20,000-40,000 =�� �5���0 14.14 ���4�5 40,001-60,000 =�� �5���0 13.54 ���4�5 
60,000 =�� /'��4  �5���0 1.04 ��ก	�ก�%�,85��=7==��=)���%�4�& �0�= *.�����ก�
�7�&�
�����	
�
�����������
ก���
�	9�7�ก����0�
=���4�5�&��=�����&���
��4�5� 3� ��9�ก�&� 20,000 =�� �5���0 
11.76 ���4�5 20,000-40,000 =�� �5���0 25.49 ���4�5 40,001-60,000 =�� �5���0 48.04 ���4�5 
60,000 =�� /'��4  �5���0 14.71 ��/+0�%�,85��=7==��=)���%�4�& �0�= *.�����ก�
�7�04�&�
��
���������
ก���
������)	9�7�ก����0�
=���4�5�&��=�����&���
��4�5� 3� ��9�ก�&� 20,000 =�� 
�5���0 22.06 ���4�5 20,000-40,000 =�� �5���0 60.29 ���4�5 40,001-60,000 =�� �5���0 10.29 
���4�5 60,000 =�� /'��4  �5���0 7.35 �
�	0��U�4�5�&�,85��=7==��=)���%� �0�= *.�����ก�
��%�
�%���4�5��9�ก�&� 20,000 =�� 7�0�%���4�5�0��&�� 20,000-40,000 	0�
�����	�
�����������%��
ก���
� 
7�&,85��=7==��=)���%�4�& �0�= *.�����ก�
��%��
�����	�
�����������%��
ก���
�	0�%���4�5�%� 
40,001-60,000 =�� 
 %3
�����
"
ก+��������� ,85��=7==��=)���%� �0�= *.�����ก�
�7�0�
�����	�
��
���������
ก���
������)	9�7�ก���	9���������ก�����=��
�4�5� 3� 	9���� 1 �� �5���0 8.21 
	9���� 2 �� �5���0 14.93 	9���� 3 �� �5���0 33.58 	9���� 4 �� �5���0 36.57 7�0	9���� 5 
�� /'��4  �5���0 6.72 ��/+0�%�,85��=7==��=)���%� �0�= *.�����ก�
�7�&4�&�
�����������
ก
���
�	9�7�ก���	9���������ก�����=��
�4�5� 3� 	9���� 1 �� �5���0 2.08 	9���� 2 �� �5���0 
19.79 	9���� 3 �� �5���0 16.67 	9���� 4 �� �5���0 28.13 7�0	9���� 5 �� /'��4  �5���0 
33.33 �5��,85��=7==��=)���%�4�& �0�= *.�����ก�
�7�&�
�����	�
�����������
ก���
�	9�7�ก
���	9���������ก�����=��
�4�5� 3� 	9���� 1 �� �5���0 13.73 	9���� 2 �� �5���0 16.67 
	9���� 3 �� �5���0 20.59 7�0	9���� 4 �� �5���0 49.02 ��/+0�%�,85��=7==��=)���%�4�&
 �0�= *.�����ก�
�7�04�&�
�����������
ก���
�	9�7�ก���	9���������ก�����=��
�4�5� 3� 
	9���� 2 �� �5���0 8.82 	9���� 3 �� �5���0 20.59 	9���� 4 �� �5���0 36.76 7�0	9���� 5 
�� /'��4  �5���0 33.82 �
�	0��U�4�5�&�,85��=7==��=)���
���%� �0�= *.�����ก�
�7�04�& �0�=
 *.�����ก�
��%��%	9���������ก�����=��
� 4 �� �%�
��&���
�����������
ก���
���ก���  
 ���(�ก�
#�)!4%%���� ,85��=7==��=)���%� �0�= *.�����ก�
�7�0�
�����	�
����������
�
ก���
������)	9�7�ก����
ก(+0�%��
ก���
��� *		�=
�4�5� 3�  �0���=5����%��/����-�Y5��-/=5��
7Z�/�������+���-/������� �5���0 55.22  �0����5������
ก���
�/������� �5���0 9.70 
 �0������
�ก
=,85�
�� �5���0 25.37 7�0 �0���=5����&�/�5����&� �5���0 9.70 ��/+0�%�,85��=7==
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��=)���%� �0�= *.�����ก�
�7�&4�&�
�����������
ก���
�	9�7�ก����
ก(+0�%��
ก���
��� *		�=
�
4�5� 3�  �0���=5����%��/����-�Y5��-/=5��7Z�/�������+���-/������� �5���0 96.88  �0����5��
����
ก���
�/������� �5���0 1.04 7�0 �0���=5����&�/�5����&� �5���0 2.08 �5��,85��=7==��=
)���%�4�& �0�= *.�����ก�
�7�&�
�����	�
�����������
ก���
�	9�7�ก����
ก(+0�%��
ก���
���
 *		�=
�4�5� 3�  �0���=5����%��/����-�Y5��-/=5��7Z�/�������+���-/������� �5���0 45.10 
 �0����5������
ก���
�/������� �5���0 16.67  �0������
�ก
=,85�
�� �5���0 36.27  �0���=5��
��&�/�5����&� �5���0 0.98 7�0 �0����
��6 �5���0 0.98 ��/+0�%�,85��=7==��=)���%�4�& �0�=
 *.�����ก�
�7�04�&�
�����������
ก���
������)	9�7�ก����
ก(+0�%��
ก���
��� *		�=
�4�5� 3� 
 �0���=5����%��/����-�Y5��-/=5��7Z�/�������+���-/������� �5���0 88.24  �0����5������
ก
���
�/������� �5���0 5.88  �0������
�ก
=,85�
�� �5���0 1.47 7�0 �0���=5����&�/�5����&� �5��
�0 4.41 2��,85��=7==��=)���
���%� �0�= *.�����ก�
�7�04�& �0�= *.�����ก�
��%��%�%��
ก
���
� *		�=
� �0���=5����%��/����-�Y5��-/=5��7Z�/�������+���-/��������%�
��&���
����������
�
ก���
���ก��� ������ 3�,85�%��%�%��
ก���
� �0������
�ก
=,85�
�� 
 
����� 2 7����5��/��,85��=7==��=)���%� �0�=���ก�
�ก
=ก���
�����	�
�����������
ก���
� 
   7�ก�����+�
ก(+0�
��4 ��� �0��ก� 
 

��+�
ก(+0�
��4 ��� �0��ก�  �0�= *.�����ก�
� 4�& �0�= *.�����ก�
� 
 ,85�
��  

(�5���0) 
,854�&�
��  
(�5���0) 

,85�
��  
(�5���0) 

,854�&�
��  
(�5���0) 

1. ���/��,85��=7==��=)��     
    ��� 25.37 69.79 12.75 57.35 
    �.�� 74.63 30.21 87.25 42.65 

��� 100.00 100.00 100.00 100.00 
2. ����/��,85��=7==��=)��     
   21-30  ! 18.66 34.38 32.35 25.00 
   31-40  ! 62.69 62.50 54.90 66.18 
   41-50  ! 12.69 1.04 9.80 2.94 
   50  ! /'��4  5.97 2.08 2.94 5.88 

��� 100.00 100.00 100.00 100.00 
3. �0�
=ก���'ก(�     
   ��9�ก�&� ��..���% 2.24 11.46 5.88 4.41 
    ��..���% 50.75 52.08 72.55 73.53 
   �8�ก�&� ��..���% 47.01 36.46 21.57 22.06 

��� 100.00 100.00 100.00 100.00 
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����� 2 (�&�) 
 

��+�
ก(+0�
��4 ��� �0��ก�  �0�= *.�����ก�
� 4�& �0�= *.�����ก�
� 
 ,85�
��  

(�5���0) 
,854�&�
��  
(�5���0) 

,85�
��  
(�5���0) 

,854�&�
��  
(�5���0) 

4. �)���������     
   2�� 58.21 60.42 80.39 72.06 
   ���� 40.30 39.58 17.65 27.94 
   ��&��5�� 1.49 - 1.96 - 

��� 100.00 100.00 100.00 100.00 
5. ���%�     
   ��
ก���=��(
���ก�� 85.07 63.54 64.71 72.06 
   I��ก�	�&���
� - 30.21 14.71 - 
   /5����ก�� - 1.04 3.92 - 
   ��
ก����
1�����ก�	 14.18 5.21 16.67 27.94 
   �
�� 6 .75 - - - 

��� 100.00 100.00 100.00 100.00 
6. ���4�5�&��=�����&���
��     
   ��9�ก�&� 20,000  =�� 31.34 70.83 11.76 22.06 
   20,000 - 40,000 =�� 31.34 14.14 25.49 60.29 
   40,001 - 60,000 =�� 17.91 13.54 48.04 10.29 
   60,000 =�� /'��4  20.15 1.04 14.71 7.35 

��� 100.00 100.00 100.00 100.00 
7. 	9���������ก�����=��
�     
   1 �� 8.21 2.08 13.73 - 
   2 �� 14.93 19.79 16.67 8.82 
   3 �� 33.58 16.67 20.59 20.59 
   4 �� 36.57 28.13 49.02 36.76 
   5 �� /'��4  6.72 33.33 - 33.82 

��� 100.00 100.00 100.00 100.00 
8. �%��
ก���
� *		�=
�     
   =5����%���/����-�Y5��-/=5��7Z�/�����  
   ��+���-/������� 

55.22 96.88 45.10 88.24 

   �5������
ก���
�/������� 9.70 1.04 16.67 5.88 
   ���
�ก
=,85�
�� 25.37 - 36.27 1.47 
   =5����&�/�5����&� 9.70 2.08 .98 4.41 
   �
��6 ��&� =5���
ก/5����ก�� - - .98 - 

��� 100.00 100.00 100.00 100.00 

 �%��� : 	�กก���9���	2��ก����ก7==��=)�� 
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 ��� ,� *		
��%��ก%���/��ก
=��+�
ก(+0/�����������
ก���
��%�,85=��2�� 	9���� 236 ��� 
7=&�� 3�,85�%� �0�= *.�����ก�
� 	9���� 134 ��� 7�0,85�%�4�& �0�= *.�����ก�
� 	9���� 102 ���
4�5�
�����	�%�	0��
�ก�
�����������
ก���
�4�5 �
��%� 
 �3
�����*�. ���*�'�
�+%-,.� 	�กก��&�,85��=7==��=)���%���
�ก�
�����������
ก���
��
����� 
236 ��� �=�&� ,85��=7==��=)���&����.&	0��5�������	�
�����������
ก���
����/��
������ก
�%���� � 3�	9���� 139 ��� ���� 3��5���0 58.90 2���%,85�%���5�������	�
�����������
ก���
����/�
�
��ก��� 	9���� 64 ��� ���� 3��5���0 27.12 7�0�%,85�%���5�������	�
�����������
ก���
����/��
��
��ก�5���%�����%� 	9���� 33 ��� ���� 3��5���0 13.98 �'����� 4�5�
������ 3 	9����7�0�5���0/�� 
,85�
�����	�
�����������
ก���
�����9����%��
�� 
 
����� 3 	9����7�0�5���0/��,85�
�����	�
�����������
ก���
�����9����%��
�� 
 
�9����%��
�� ,85�
�� �5���0 

�/��
���� : ��0���  [�� ��=�
��8�&�� �
��
�I���-  ����
� =���
ก ������� ���� ������� 139 58.90 

=����7��� ����� �.�4� ������% �5��/��� ���7�� ������� 	��	
ก� I�=��% =���
�� =��ก�ก�5��     

�
\�� =��ก�ก��.&     

�/��
��ก��� : ��02/��  �0��� =���/� =��ก0 ] ='�ก�&� =����
� ��(%�	��. 	����� 64 27.12 

��(^�-=8�+0������� =���� ��&���� =��7� �
�������� �
������ �0����8� ���4�� �����5��   

�/��
����ก : �%�=��% �����
�� ����	�ก ���ก�0=
� ����7/� =��/����%�� 33 13.98 

��
ก�%� ��������� ������
� =��=�� ��%�
\��     

��� 236 100.00 

 
 ��'���
�
���*�'�
�+%-,.� 	�กก��&�,85��=7==��=)���%���
�ก�
�����������
ก���
��
��
��� 236 ��� �=�&� ,85��=7==��=)���&����.&��5�������	�
�����������
ก���
����0�
=����
�0��&�� 1,000,001-2,000,000,000 =�� ��ก�%���� � 3�	9���� 115 ��� ���� 3��5���0 48.73 �����
��� 3����������
ก���
��0�
=������9�ก�&� 1,000,000 =�� 	9���� 73 ��� ���� 3��5���0 30.93 
2���%,85��5�������	�
�����������
ก���
����0�
=�����0��&�� 2,000,001-3,000,000 =�� 	9���� 
27 ��� ���� 3��5���0 11.44 7�0�%,85��5�������	�
�����������
ก���
����0�
=�����%���กก�&� 
3,000,000 � 3�	9�����5���%�����%� 21 ��� ���� 3��5���0 8.90  
 ��
'�
�
�"�'(�ก�
#�) 	�กก��&�,85��=7==��=)���%���
�ก�
�����������
ก���
��
��
��� 236 ��� �=�&� ,85��=7==��=)���&����.&��5�������	�
�����������
ก���
�/��� 1 �5�� 
� 3�	9������ก�%���� 203 ��� ���� 3��5���0 86.02 7�0���	�
�����������
ก���
�/��� 2 �5�� 
� 3�	9���� 33 ��� ���� 3��5���0 13.98  
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 ������� 2 ก
��
���
�����'����
��3
��7�� !4%%�)+�ก
���,�ก-,.��
�
�"�'(�ก�
#�) 
 
 �9���
=���&��/��ก��������0�-�0�
=�����9��
./�� *		
���ก����
�ก�
�����������
ก���
�
	07�����5��U�)'��
��&�������'����	/��,85��=7==��=)���&� *		
���ก����	��+��
����������
�
ก���
��
�����&��/��=����+�%��
��2���ก�� ��
���4/���� �����9���������0��ก �����&���
��)
�/��
=��(
��	5�/��2���ก�� 7�0�)��������ก������/��,85��=7==��=)�� ��
�	�ก�
��	0� 3�ก��
�'ก(� Binary Logistic Function ��
��������0�-)'�2�ก������� 3�4 4�5�%�,85��=7==��=)��	0�
��
���������
ก���
�	�ก�&��C�%�������'����	��7�&�0�5������%�ก�&���� 
 ��
������*�. 8�� ก
� 	9�7�ก *		
�=����+�%��
��/��2���ก����ก� 3� �
���%�4�&�ก�����ก�
� 
�%��
���ก�5�)���%��9������
��)���'ก(� ��)%�%���������%����
���=6 �������� 7�0�%��
����8&�ก�5ก
=
�0==/��&������ �'��,85��=7==��=)���
���%� �0�= *.����ก�ก�
�7�04�& �0�= *.�����ก�
�	0
��	��+��
�����������
ก���
�	�ก�%��
����8&�ก�5�0==/��&������7�0�%��
���ก�5�)���%��9������
�
�)���'ก(����0�
= j��ก�%����k ��/+0�%��
���%�4�&�ก�����ก�
�7�0��)%�%���������%����
���=6 �����
���,85 �0�= *.�����ก�
�	0��	��+��
�����������
ก���
����0�
= j��กk  �&��/��,85��=7==��=
)���%�4�& �0�= *.����9��&��	0��	��+��
�����������
ก���
����
���%�4�&�ก�����ก�
����0�
= j ��
ก���k �&�� *		
��5����)%�%���������%����
���=6 ��������	0��	��+����0�
= j��กk �
������ 4 
 � ,���2��
�
 	9�7�ก *		
���
���4/������ก� 3� �&���������� ��������	��/��������-  
�&��&��ก����&���
�� 7�0�&��������ก���
���(%=5����
�7�ก �'��,85��=7==��=)���%� �0�=
 *.�����ก�
�	0��	��+��
�����������
ก���
�	�ก *		
��&��&��ก����&���
�����0�
= j��ก�%����k 
7�0	�ก *		
��&����������  *		
���������	��/��������- 7�0 *		
��&��������ก���
���(%=5��
��
�7�ก���0�
= j ��ก���k ��/+0�%�,85��=7==��=)���%�4�& �0�= *.�����ก�
�	0��	��+��
��
���������
ก���
�	�ก *		
��&��&��ก����&���
�� ���0�
= j��ก�%����k �������� 3�	�ก *		
�����
����	��/��������- 7�0 *		
��&��������ก���
���(%=5����
�7�ก���0�
= j��กk 7�0��	��+��
��
���������
ก���
�	�ก *		
��&�������������0�
= j ��ก���k �
������ 4 
 �
� �3
��)��
���'�ก 	9�7�ก *		
������9���������0��ก��ก� 3� �0==��I��+8 2��
�
��1�� �0==�
ก(����� ����
� �)���%���กก9��
�ก�� �� ก�+-�ก7�&��5�� 7�0�%�	���) �'��,85��=
7==��=)���%� �0�= *.������
�	0��	��+��
�����������
ก���
�	�ก *		
��5���%�	���)���0�
= 
j��ก�%����k �&�� *		
��0==�
ก(����� ����
� 7�0 *		
��� ก�+-�ก7�&��5�����0�
= j��กk ��ก
	�ก�%�	0��	��+�	�ก *		
��)���%���กก9��
�ก��  *		
��0==��I��+8 2�����0�
= j ��ก���k  
��/+0�%�,85��=7==��=)���%�4�& �0�= *.�����ก�
�กU	0��	��+��
�����������
ก���
�	�ก *		
�
�%�4�&7�ก�&��ก
=,85 �0�=���ก�
� ��5�7�& *		
��0==��I��+8 2����5��8&���0�
= j ��ก���k �
� 
����� 4 
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����� 4 7����&��C�%��/���0�
=�07���%�,85��=7==��=)�� �0���� *		
���ก����	��+��
������� 
 ����
ก���
� 
 

 �0�= *.�����ก�
� 4�& �0�= *.�����ก�
�  *		
���ก����	��+��
�����������
ก���
� 
�07��
�C�%�� 

�0�
= 
�����9��
. 

�07��
�C�%�� 

�0�
= 
�����9��
. 

1. =����+�%��
��2���ก�� 3.97 ��ก 3.94 ��ก 
  - �
���%�4�&�ก�����ก�
� 3.53 ��ก 3.36  ��ก��� 
  - �%��
���ก�5�)���%��9������
��)���'ก(� 4.33 ��ก�%���� 4.29 ��ก�%���� 
  - 4�lm�4��-ก��&�������%����
���=6 �������� 3.47 ��ก 3.54 ��ก 
  - �%��
����8&�ก�5ก
=�0==/��&������ 4.57 ��ก�%���� 4.57 ��ก�%���� 
2. ��
���4/���� 3.57 ��ก 3.67 ��ก 
  - �&���������� 3.13  ��ก��� 3.25  ��ก��� 
  - ��������	��/��������- 3.28  ��ก��� 3.43 ��ก 
  - �&��&��ก����&���
�� 4.55 ��ก�%���� 4.56 ��ก�%���� 
  - �&��������ก���
���(%=5����
�7�ก 3.34  ��ก��� 3.45 ��ก 
3. �����9���������0��ก 3.59 ��ก 3.64 ��ก 
  - �0==��I��+8 2���
��1�� 3.40  ��ก��� 3.46 ��ก 
  - �0==�
ก(����� ����
� 3.46 ��ก 3.53 ��ก 
  - �)���%���กก9��
�ก�� 3.20  ��ก��� 3.27  ��ก��� 
  - �� ก�+-�ก7�&��5�� 3.66 ��ก 3.73 ��ก 
  - �%�	���) 4.25 ��ก�%���� 4.23 ��ก�%���� 
4. �����&���
��)
�/��=��(
��	5�/��2���ก�� 3.76 ��ก 3.77 ��ก 
  - �
����%��/��ก���ก��,85	
�ก�� 4.28 ��ก�%���� 4.21 ��ก�%���� 
  - 	9����2���ก��=������%�,&���� 4.27 ��ก�%���� 4.32 ��ก�%���� 
  - �
����%��/��=��(
��	5�/��2���ก�� 3.93 ��ก 4.04 ��ก 
  - ก���/5�	��0�=%����������
ก��
��- 3.48 ��ก 3.54 ��ก 
  - ���	��0�=%�� 2.85  ��ก��� 2.75  ��ก��� 
5. �)��������ก������ 4.10 ��ก 4.05 ��ก 
  - ���4�5��� (���4�5 �0	9�+���4�5����(�
��6) 3.88 ��ก 3.83 ��ก 
  - �0==ก���9��0����7�07��&����������ก���
�� 4.31 ��ก�%���� 4.26 ��ก�%���� 
 
 �%��� : 	�กก���9���	2��ก����ก7==��=)�� 
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 ��
���
�",��/,��� ��
����%�
�� 8�� ก
� 	9�7�ก *		
��5�������&���
��)
�/��=��(
�
�	5�/��2���ก����ก� 3� �
����%��/��ก���ก��,85	
�ก�� 	9����2���ก��=������%�,&���� �
����%�� 
/��=��(
��	5�/��2���ก�� ก���/5�	��0�=%����������
ก��
��- 7�0���	��0�=%�� �'��,85��=7==
��=)���
���%� �0�= *.�����ก�
�7�04�& �0�= *.�����ก�
�	0��	��+���5�0�
= *		
���ก���
��
���������
ก���
��%�4�&7�ก�&��ก
� 2����	��+� *		
��5���
����%��/��ก���ก��,85	
�ก��7�0	9����
2���ก��=������%�,&�������0�
= j��ก�%����k 7�0��	��+��5���
����%��/��=��(
��	5�/��2���ก��7�0
�5��ก���/5�	��0�=%����������
ก��
��-���0�
= j��กk �&�����	��0�=%�����0�
= j ��ก���k �
�
����� 4 
 �/
�1
(�
 ก
�� 
� 	9�7�ก *		
��5���)��������ก������/��,85��=7==��=)��
��ก� 3� ���4�5��� (���4�5 �0	9�=�ก���4�5����(�
��6 �
ก�5�����	&���C�%���&���
��) 7�0�0==
ก���9��0����7�07��&����������ก���
�� �'��,85��=7==��=)���
���%� �0 �0�= *.�����ก�
�7�04�&
 �0�= *.����ก�
�	0��	��+��
�����������
ก���
�	�ก *		
��5���0==ก���9��0����7�07��&�����
�����ก���
�����0�
= j��ก�%����k 7�0��	��+�	�ก *		
����4�5������0�
= j��กk  �
������ 4 
 
 ��ก	�ก�%����&��/��ก��������0�- *		
��%��%���I����&�ก����	��+��
�����	�
�����������
ก
���
��5��ก��������0�-ก��)�)��2�	����ก7== 2 ก��&� �'��ก���'ก(����&���%�	0�9�ก���C�%���&��0�
=
�����9��
.��7�&�0 *		
���	��+���
�ก�
�����������
ก���
� 7�0�9�����ก�����7==	9���� �����5
�����1�� �
��%� 
 
 �����1����ก����	
��%��%,��&�ก���
�����	��
�ก�
�����������
ก���
���ก������������
��
��ก�����ก�
� ! 2554 �%��9��
. �
� 
 1.  *		
��9����%��
��2���ก����
��ก�����ก�
��%�����
��
�I-ก
=ก���
�����	��
�ก�
����������
�
ก���
�  
 2.  *		
�����/�����������
ก���
���
��ก�����ก�
��%�����
��
�I-ก
=ก���
�����	��
�ก�
��
���������
ก���
�  
 3.  *		
������9���������0��ก�%��	5�/��2���ก��	
����%��4�5��5��
��ก�����ก�
��%����
�
��
�I-ก
=ก���
�����	��
�ก�
�����������
ก���
� 
 4.  *		
������&���
��)
�/��=��(
��	5�/��2���ก����
��ก�����ก�
��%�����
��
�I-ก
=ก��
�
�����	��
�ก�
�����������
ก���
� 
 5.  *		
��)��������ก������/��,85�
����
��ก�����ก�
��%�����
��
�I-ก
=ก���
�����	��
�ก
�
�����������
ก���
� 
 
 
 
 ��������	
����ก������������������������ก����� 
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 eFNbTRbFCbPCbLCbEFbcPR f +++++++= 654321  

 
2���%� PR 7�� ก���
�����	�
�����������
ก���
� (�
����
�4�&�
��/��,85��=7==��=)��) 
 EF 7�� ,�ก�0�=���ก�
� (ก�� �0�= *.����
�4�& �0�= *.�����ก�
�) 
 LC 7��  *		
��5��=����+�%��
��/��2���ก���C�%�� 
 PC 7��  *		
��5����
���4/�����C�%�� 
 FC 7��  *		
��5�������9���������0��ก�C�%�� 
 TR 7��  *		
��5�������&���
��)
�/��=��(
��	5�/��2���ก���C�%�� 
 FN 7��  *		
��5���)��������ก�������C�%�� 
 c 7�� �&����%� 
 b 7�� �
� �0���I�J/�� *		
� 
 e 7�� �&������������
��� 
 
����� 5 ,�ก���'ก(� *		
��%��%���I����&�ก���
�����	��
�ก�
�����������
ก���
� 
 

95% C.I.for EXP(B) 
Variables B S.E. Wald df Sig. 

Exp(B) Lower Upper 
EF .058 .433 .018 1 .893 1.060 .453 2.478 
LC .680 .446 2.325 1 .127 1.973 .824 4.726 
PC -.325 .526 .383 1 .536 .722 .258 2.023 
FC 2.590 .712 13.219 1 .000* 13.333 3.300 53.870 
TR -.765 .404 3.588 1 .058* .465 .211 1.027 
FN 1.404 .246 32.618 1 .000* 4.071 2.515 6.591 
c -11.926 2.115 31.791 1 .000 .000     

 
* �����%�
��9��
.����)����%��0�
= .05 

 
 	�ก����� 5 ,�ก���'ก(� *		
��%��%���I����&�ก���
�����	�
�����������
ก���
� 2���0=��
�
7 �����0�%�� 3��
�7 �����ก��&� (Categorical Variables) �
� ,�ก�0�=���ก�
�/��,85��=7==��=)��
�%� �0�=���ก�
�7�04�& �0�=���ก�
�(EF) �%��%,��&�ก���
�����	��
�ก�
���=�&�  *		
��5�������9����
�����0��ก (FC) �
�7 ������&���
��)
�/��=��(
��	5�/��2���ก�� (TR) 7�0�
�7 ��)��������
ก������ (FN) �%�
� �9��
.����)����0�
= 0.01 /'��4  ��
�� 3�4 ��������1���%�4�5ก9����4�5  
�&���
�7 �ก�� �0�= *.����
�4�& �0�= *.�����ก�
� (EF) �'��� 3��
�7 ��
�7 �����ก��&� �
�7 �
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=����+�%��
��2���ก�� (LC) 7�0�
�7 ���
���4/���� (PC) 4�&�%�
��9��
.����)��� (�&������
��- Sig. 
��กก�&� .10) ��
�4�&� 3�4 ��������1���%�4�5ก9����4�5 
 ,�ก��������0�-7�����5��U��&� �
�7 ��%��9��
.��ก����	��+��
�� �
�  
 1. ,85=��2����	��+��
��	�ก *		
������0��ก�=���'���	5�/��2���ก��4�5	
�4�5��5  
�
� �0ก�=�5�� �0==��I��+8 2���
��1�� �0==�
ก(����� ����
� �)���%���กก9��
�ก�� 
�� ก�+-�ก7�&��5�� 7�0�%�	���) �
���
� ��
���	5�/��2���ก��4�5	
����%�������9���������0��ก4�5�8�
/'���%ก 1 ��&� 	0�9���52�ก����ก���
�����	�
�����������
ก���
��8�)'� 13.33 ��&� 
 2. ��ก���
�����	�
�����������
ก���
� ,85=��2��4�5��	��+� *		
��5���)�������� 
ก������ �
� �0ก�=�5�� ���4�5��� 7�0�0==ก���9��0����7�07��&����������ก���
�� �
���
�  
��
��,85=��2���%�)��������ก�������%�������8�/'���%ก 1 ��&� 	0�9���52�ก����ก���
�����	�
����������
�
ก���
�������8�/'��)'� 4.07 ��&� 
 �9���
=,�ก�0�=	�ก���ก�
�4�&ก�0�=�&�ก���
�����	��	��+��
�����������
ก���
�7�&
��&���� 7�5	0�%=���9����%��
��2���ก����8&=����+�%������9��&��,85=��2���
���	�
�����	�%�	0�
�� ����0 
,85=��2����	��+����������
ก���
�	�ก�����0��ก�=�� 2���C��0�%�	���)�%�2���ก��	
�����5�'��
�&����.&กU��8&��������8��'��	0��������ก
����	ก
=ก��7������%�	���)��ก�ก�����ก�
��ก��/'���%ก 
7�0�%ก *		
��%���	��+�	0� 3��5��������5��/��,85=��2����ก�����������ก���
�����	 ,85=��2���%��%
������5����1��0���ก������7�0������&��4�&�&�	0�ก�����0���ก�
���
�4�&กU4�&ก�0�=ก
=ก���
�
����	�%�	0��
�ก�
�� 



����� 5 
 ��	
�� 
��
����� �����
���
��� 

 
           ก����ก���	
��
��������� ����ก��ก����ก����

������������ก������	�

 !�������"������#$$
�����%&�
�ก�&�'�(�)���� )���'ก	��&�ก*�� �+ 2554 '(!����ก���&/��ก�/0���������0%�ก� 
'���1ก	
 #�0�����2���"�$�	3*�ก�$ก������	�

 !�������%&�(�ก����� #�0��ก��4����

�����
%�
��0ก�$ก������	�

'�!�ก !�������%&�(�ก�����
�ก�&�'�(�)���� )���'ก	��&�ก*�� �+ 2554 3��
��ก������#�ก������ก�/0�����0%�ก� '���1ก	
 ����� #�0��ก�0�$�&�ก*�����5����$�������ก��
����	�

 !�� !�������(�ก(�ก�����
�ก�&�'�(�)���� #�0��

������������ก������	�

'�!�ก !�������
%&�(�ก����� #�0�&/��ก�/02�������%&�(�ก���������"�$�	3*�����	�

'�!�ก !�� �"��	
�������4��&� 
�*	������#�02��'���#�0������ 
 
�����
�����	������ ����� �� �����!�"#�����ก��%&ก'�������� 
 �����	�������
�ก����(�� 
 
�ก���	
�����������"��	
��5�����������&��)���5�� ������ 
             1. '(!����ก����ก�0�$
�ก�&�ก*���+ 2554 ก�$��ก�/0�����0%�ก� '���1ก	
 #�0
�����2���"�$�	3*�������	�8	�����ก������	�

 !�������%&�(�ก�����
�ก�&�'�(�)���� 
  2. '(!����ก����

�����
%���0ก�$ก������	�

'�!�ก !�������%&�(�ก�����
�ก�&�'�(  
�)���� )���'ก	��&�ก*�� �+ 2554 3����ก��4����

���9�'��������3���ก�� '�!���52���� �	���9����
�����0��ก �������'%!��4!�2��$�	���'
��2��3���ก�� #�0�4��*�(���ก��'�	�2���"�$�	3*� 
  3. '(!����ก��4���&/��ก�02�������%&�(�ก���������"�$�	3*�����	�

 !������
�����2��
�9�'�������� �0��$���� #�02���)��� 
 ����� ��)�ก����(�� 
 1. ��

���9�'��������3���ก��)���'ก	��&�ก*�����������(��8;ก�$ก������	�

'�!�ก !�������%&�
(�ก�����  
 2. ��

������2�������%&�(�ก�����)���'ก	��&�ก*�����������(��8;ก�$ก������	�

'�!�ก !��
�����%&�(�ก�����  
 3. ��

���	���9���������0��ก���'
��2��3���ก��
��'�����5��
)�)���'ก	��&�ก*��������
���(��8;ก�$ก������	�

'�!�ก !�������%&�(�ก����� 
 4. ��

���������'%!��4!�2��$�	���'
��2��3���ก��)���'ก	��&�ก*�����������(��8;ก�$ก��
����	�

'�!�ก !�������%&�(�ก����� 
 5. ��

���4��*�(���ก��'�	�2���"� !��)���'ก	��&�ก*�����������(��8;ก�$ก������	�

'�!�ก
 !�������%&�(�ก����� 
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��*�ก����)*�)�ก����(�� 
 �"�����������"�
�ก�&�'�(�)���������������

�����%&�(�ก�������������2���
�'2�(!�����
ก�&�'�(�)����  �����
���9��03�������0%�ก�
�(!�����)�!�5��ก<5�� 
 ก�	�����
�������)*�)�ก����(�� 
 ก�&�������������
%�
�ก����ก���	
��
��������� �"��	
��5��ก9�)��ก�&�������������
%�
�ก����ก������
�	�� 
9���� 400 �������� 
�กก���&��'�!�ก��������0��ก (Convenience Sampling) 3��ก��#
ก
#$$��$4��  ����"��	
��5��3��ก��#
ก#$$��$4��
)�#ก��"�'�	�%�����)ก���$���#�0���3�  
3���ก��2�����
������$"8#������)������(�	���� #�0
)�ก�$'(!�������%���'����#�0'(!���������������
������

�����%&�(�ก����� 
 ���+�
��+
���)*�)�ก��%&ก'�������� 
 '��!����!����
%�
�ก��'ก<$��$���2���"� '�M�#$$��$4������"��	
�������2���'(!����ก��ก�����
�	�

'�!�ก�����"������#$$�����%&�
�'2�ก�&�'�(�)���� )���'ก	��&�ก*���+ 2554 3��#$����ก'�M� 
3 ���� �!� 
 ������� 1  ���'�M��&/��ก�/0�����0%�ก� '���1ก	
 ����� 2���"���$#$$��$4�� �9���
�	'���0);3��ก��#
ก#
�����4�� #�0�9�'�����'�M���������0 #�0�	'���0);�������2���"���$#$$
��$4���������	�

 !��#�05�� !�������%&�(�ก�����'�M�ก�����3��
%��9�4��#$$�����N�(Closed 
Ended)  �����ก�/0�9�4��
0'�M�#$$�9���$)������'�!�ก 
 ������� 2 '�M�ก��'ก<$��$���2���"�'ก����ก�$ก������	�

'�!�ก !�������%&�����"�$�	3*�
%�
��0ก�$
�ก��(	
��/�����	�

'�!�ก�����%&�(�ก����� 5��#ก�$�	'�/�������3���ก�� '�!���52����  
�	���9���������0��ก �������'%!��4!�2��$�	���'
��2��3���ก�� #�0�4��0*�(���ก��'�	�2�� 
�"�$�	3*�  �����ก�/0�9�4��
0'�M�#$$�9���$)������'�!�ก (Multiple Choice) 3����0'�	�����
��ก����2����

�� �9�'��������3���ก�� ���� �	���9���������0��ก �������'%!��4!�2��$�	��� 
'
��2��3���ก�� #�0�4��*�(���ก��'�	� #$$Rating Scale  
 ������� 3 '�M�ก����$���2���"�'ก����������0���;2���"���$#$$��$4�����
0 !�������
%&�(�ก�����3��(	
��/��&/��ก�/0�����%&�(�ก���������"�$�	3*�����	�

 !�� 3��
%��9�4��#$$
�����N� 
 ก���ก,���������
�-� 
 2���"��1�*"�	 ( Primary Data) �"��	
��5��
�กก��
%�#$$��$4��
�กก�&������������������
�
(!�����ก�&�'�(�)���� 
9���� 400 %&� 3��ก��#
ก#$$��$4��
)�#ก��"�'�	�%�����)ก���$���#�0
���3� 3���ก��2�����
������$"8#������)������(�	���� #�0
)�ก�$'(!�������%���'����#�0'(!�������
��������������

�����%&�(�ก�����3��
%��0�0'���
�ก��'ก<$��$���2���"��0)����'�!�� ������-
'����� 2555  
 2���"��&�	�*"�	 (Secondary Data) 5��
�กก���������'�ก������'�M�$���������	%�ก��
�ก
)����!� ������ '�ก����	��(	�(; �������4	�	����2��)�������*����1#�0'�ก%�  
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 ก��(�"ก���#����ก����������.��
�-� 
 '��!����!����
%�
�ก���	
���������� '�M�#$$��$4�� (Questionnaire) ����"��	
��5�������2���
�ก
ก����ก��'�ก���#�0����	
������ ] ���'ก����2��� 3�����4	�	���
%�
�ก���	'���0);2���"�
�'$!������
��0ก�$���� �����0 #�0���'^���� �9�)��$�	'���0);2���"�
�������� 1 #�0������� 3  �9�)��$������� 2
�����#$$
9���� Binary Logistic Regression 
�ก������$����	1�� #�0��ก��4���������
0'�M�
����"���$#$$��$4��
0����	�

 !�������%&�(�ก�����
�ก��

��
���������] ����
�����2���9�'����
����3���ก�� '�!���52���� �	���9���������0��ก �������'%!��4!�2��$�	���'
��2��3���ก�� #�0
�4��*�(���ก��'�	�2���"�$�	3*� 

ก���	'���0);��

��������	�8	(����ก��(	
��/�����	�

 !�������%&�(�ก���������ก���	'���0);
ก��4�4��3�
	��	ก#$$ 2 ก�&��  ���ก����ก��
��������
0�9�ก��'^��������0��$�����9���a
�#���0
��

��(	
��/�'�!�ก !�������%&�(�ก�����
�ก�"���$#$$��$4��
9���� 400 ��� 3�������#$$

9����
�ก����ก�� ������ 

 
 eFNbTRbFCbPCbLCbEFbcPR f +++++++= 654321  

 
3����� PR #�� ก������	�

 !�������%&�(�ก����� ( !��)�!�5�� !��2���"���$#$$��$4��) 
 EF #�� ��ก�0�$�&�ก*�� (ก����0�$��a)�)�!�5����0�$��a)��&�ก*��) 
 LC #�� ��

������$�	'�/�������2��3���ก��'^���� 
 PC #�� ��

������'�!���52����'^���� 
 FC #�� ��

�������	���9���������0��ก'^���� 
 TR #�� ��

�������������'%!��4!�2��$�	���'
��2��3���ก��'^���� 
 FN #�� ��

�������4��*�(���ก��'�	�'^���� 
 c #�� �������� 
 b #�� �����0�	�8	f2����

�� 
 e #�� �����������'��!��� 
 
��	
���
��
����� 
 
 ก����ก����

������������ก������	�

 !�������"������#$$�����%&�
�ก�&�'�(�)����  
)���'ก	��&�ก*�� �+ 2554 ����ก����ก��3����&�5�������� 
 �&/��ก�/0�����0%�ก� '���1ก	
 ����� 2���"���$#$$��$4�� ($���
�����2���"���$
#$$��$4��
9���� 400 ��� '�M��"���0�$��a)��&�ก*�� �����0 57.50 #�0'�M��"����5����0�$
��a)��&�ก*�������0 42.50 ��ก
�ก���
�
9�����"���$#$$��$4�������0�$��a)��&�ก*��#�0���5��
��0�$��a)��&�ก*����ก������	�

 !�������%&�(�ก����� �����0 58.26 #�0 60 ����9���$  
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3���"���$#$$��$4��'(�)a	�
0����	�

 !�������%&�(�ก�������กก���'(�%�� ��ก
�ก����"���$
#$$��$4�������%������&�0)���� 31-40 �+ ����	�

 !�������%&�(�ก�������ก����&� �����'�M�%���
���&�0)���� 31-30 �+ �9�)��$
�����2���0��$ก����ก��2���"���$#$$��$4��($����"���$#$$
��$4�������0�$��a)��&�ก*��#�0����	�

 !�������%&�(�ก�����
0�9�'�<
ก����ก��
��0��$
��	aa������ก����&� ('%��'����ก�$�"���$#$$��$4�����5����0�$��a)��&�ก*��#������	�

 !�������
%&�(�ก�����) �����'�M��0��$ก����ก���"�ก�����	aa���� 2/0����4��*�(���� �"���$#$$��$
4��������4��*�(3��
0�������������	�

 !�������%&�(�ก�������กก����4��*�(���� 3���"���$
#$$��$4����������%	ก
����$���� 4 �� 
0����	�

 !�������%&�(�ก�������ก����&� 
�������%�(�"�
��$#$$��$4�����'�M�(��ก���$�	���'�ก%���ก������	�

 !�������%&�(�ก�������กก�����%�(
�!��] �9�)��$��0'�<����5������$&������'�!�� ($��� �"���$#$$��$4�������0�$��a)��&�ก*��#�0
����	�

 !�������%&�(�ก�����
0�����5������$&������'�!����9�ก��� 20,000 $�� #�0�0)���� 
20,000-40,000 $�� 
�2/0����"���$#$$��$4�����5����0�$��a)��&�ก*��#������	�

 !�������%&�
(�ก�����
0�����5������$&�����"��0)���� 40,000-60,000 $�� #�0��0'�<��&������"���$#$$��$
4���������	�

 !�������%&�(�ก�����
0�����(�ก�����
���

&$��'�M�$���'�����/����;'l���;/$���#m�/
�����(�/	%�;���'�M�2����'��'�M�����
)a� 
 ก���	'���0);�&/��ก�/0�����%&�(�ก���������"�$�	3*�����	�

 !��
0(	
��/�4����

�����
'ก����2��ก�$�&/��ก�/02�������%&�(�ก���������"�$�	3*� 
9���� 236 ��� (�"������0�$��a)��&�ก
*�� 
9���� 134 ��� #�0�"����5����0�$��a)��&�ก*�� 
9���� 102 ���) ����	�

���
0'�!�ก !�������
%&�(�ก����� ($��� ���"���$#$$��$4�������0 58.90 ����	�

 !�������%&�(�ก�����
�'2�ก�&�'�(
%���
� 
�2/0����"���$#$$��$4�������0 48.73 ��

 !�������%&�(�ก�����
��0��$�����0)���� 
1,000,001-2,000,000 $�� �����'�M��0��$������9�ก��� 1,000,000 $�� �����0 30.93 #�0����	�


 !�������%&�(�ก�����
�2��� 1 )���4�������0 86.02 #������	�

 !�������%&�(�ก�����2��� 2 )���
'(��������0 13.98 
 ก���	'���0);�0��$�����9���a2����

��
�ก��'�!�ก !�������%&�(�ก����� ($����"���$
#$$��$4�����������0�$��a)��&�ก*��#�05����0�$��a)��&�ก*��
0(	
��/�$�	'�/�������3���ก��

������������
ก���4������9����)�!��4����ก�� #�0�������������"�
ก���0$$2�������%�
��0��$ o��ก���
�&�p �9�)��$
�����2��'�!���52���� �"���$#$$��$4�������0�$��a)��&�ก*��#�05����0�$��a)�
�&�ก*��
0(	
��/������������ก������'�!��
��0��$ o��ก����&�p �9�)��$�"�5����0�$��a)��&�ก*��
0

)������9���a2����

������'�	�
��/'�	�����; #�0����������ก���!�*���$���)���#�ก
��0��$ 
o��กp #���"���$#$$��$4�������0�$��a)��&�ก*��
0(	
��/�'�!������ก����
��0��$ o���ก���p 
�
����2����

���	���9���������0��ก �"���$#$$��$4�������0�$��a)��&�ก*��#�05����0�$
��a)��&�ก*��
0(	
��/�
��������
���4
��0��$ o��ก����&�p �9�)��$��

���������'%!��4!�2��$�	���
'
��2��3���ก�� �"���$#$$��$4�����������0�$��a)��&�ก*��#�05����0�$��a)��&�ก*��
0
(	
��/�
�����%!��'����2��ก���ก���"�
��ก�� #�0
9����3���ก��$�	)�����������
��0��$ o��ก���
�&�p 
�����%!��'����2��$�	���'
��2��3���ก��
��0��$#�0ก��
��0'$���
�����)��ก���(�;
)��0��$ 
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o��กp �&�������

���4��*�(���ก��'�	� �"���$#$$��$4�����������0�$��a)��&�ก*��#�05��
��0�$��a)��&�ก*��
0(	
��/�
������0$$ก��%9��0'�	�#�0#)���'�	��&�
�ก�� !��
��0��$ o��ก���
�&�p #�0���5�����
��0��$ o��กp 
 ก���	'���0);��

��������	�8	(����ก��(	
��/�����	�

 !�������%&�(�ก���������ก��
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Output ����� 4 
 
Logistic Regression 

 
Case Processing Summary 

 

Unweighted Cases(a) N Percent 

Included in Analysis 400 71.2 

Missing Cases 162 28.8 

Selected Cases 

Total 562 100.0 

Unselected Cases 0 .0 

Total 562 100.0 

a  If weight is in effect, see classification table for the total number of cases. 
 

 
Dependent Variable Encoding 

 

Original Value Internal Value 

0 0 

1 1 

 
Categorical Variables Codings 

 

Parameter 

coding 

  Frequency (1) 

0 170 1.000 flood 

Impact 1 230 .000 

 

 
Block 0: Beginning Block 

 
Classification Table(a,b) 
 

Predicted 

Purchase condo or not 

 
Observed 

 
 0 1 

Percentage 

Correct 

Purchase condo 
or not 

0 
0 164 .0 

  1 0 236 100.0 

Step 0 

Overall Percentage     59.0 

a  Constant is included in the model. 

b  The cut value is .500 
 

 
Variables in the Equation 

 

  B S.E. Wald df Sig. Exp(B) 

Step 0 Constant .364 .102 12.818 1 .000 1.439 
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Variables not in the Equation 
 

  Score df Sig. 

LOCATION 87.322 1 .000 

PRICE_CO 155.664 1 .000 

FACILITY 184.210 1 .000 

TRUST 84.173 1 .000 

FINANCE 241.002 1 .000 

Variables 

FLOOD_IM(1) .122 1 .727 

Step 0 

Overall Statistics 281.157 6 .000 

 

 
Block 1: Method = Enter 
  

Omnibus Tests of Model Coefficients 
 

    Chi-square df Sig. 

Step 376.174 6 .000 

Block 376.174 6 .000 

Step 1 

Model 376.174 6 .000 

 

 
Model Summary 

 

Step 

-2 Log 

likelihood 

Cox & Snell 

R Square 

Nagelkerke R 

Square 

1 165.313 .610 .822 

 
 

Hosmer and Lemeshow Test 
 

Step Chi-square df Sig. 

1 16.826 8 .032 

 
 

Contingency Table for Hosmer and Lemeshow Test 
 

Purchase condo or not = 
0 

Purchase condo or not = 
1 

  Observed Expected Observed Expected Total 

1 40 39.943 0 .057 40 

2 39 38.779 0 .221 39 

3 40 39.381 0 .619 40 

4 17 25.452 23 14.548 40 

5 19 12.138 21 27.862 40 

6 8 5.583 32 34.417 40 

7 1 1.499 39 38.501 40 

8 0 .779 40 39.221 40 

9 0 .321 42 41.679 42 

Step 1 

10 0 .125 39 38.875 39 

 
 

 

 



 

 

70 

Classification Table(a) 
 

Predicted 

Purchase condo or not 

 
Observed 

 
 0 1 

Percentage 
Correct 

Purchase condo 

or not 

0 
133 31 81.1 

  1 21 215 91.1 

Step 1 

Overall Percentage     87.0 

a  The cut value is .500 

 
Variables in the Equation 

 

95.0% C.I.for EXP(B)   

  

B 

  

S.E. 

  

Wald 

  

df 

  

Sig. 

  

Exp(B) 

  Lower Upper 

Step 1(a) LOCATION .680 .446 2.325 1 .127 1.973 .824 4.726 

  PRICE_CO -.325 .526 .383 1 .536 .722 .258 2.023 

  FACILITY 2.590 .712 13.219 1 .000 13.333 3.300 53.870 

  TRUST -.765 .404 3.588 1 .058 .465 .211 1.027 

  FINANCE 1.404 .246 32.618 1 .000 4.071 2.515 6.591 

  FLOOD_IM(1) .058 .433 .018 1 .893 1.060 .453 2.478 

  Constant -11.926 2.115 31.791 1 .000 .000     

a  Variable(s) entered on step 1: LOCATION, PRICE_CO, FACILITY, TRUST, FINANCE, FLOOD_IM. 

 

             Step number: 1 
 

             Observed Groups and Predicted Probabilities 
 

     160 ô                                                            ô 
         ó                                                            ó 
         ó                                                            ó 

F        ó                                                            ó 

R    120 ô                                                            ô 

E        ó                                                            ó 

Q        ó0                                                           ó 

U        ó0                                                          1ó 

E     80 ô0                                                          1ô 

N        ó0                                                          1ó 

C        ó0                                                          1ó 

Y        ó0                                                         11ó 

      40 ô0                                                         11ô 

         ó0                                                         11ó 

         ó00                                                       111ó 

         ó00                   1                    011    1   11 1111ó 

Predicted òòòòòòòòòòòòòòôòòòòòòòòòòòòòòôòòòòòòòòòòòòòòôòòòòòòòòòòòòòòò 

  Prob:   0            .25            .5             .75             1 
  Group:  000000000000000000000000000000111111111111111111111111111111 

 
          Predicted Probability is of Membership for 1 

          The Cut Value is .50 

          Symbols: 0 - 0 
                   1 - 1 

          Each Symbol Represents 10 Cases. 
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